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Beratungsfolge Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit
1. Bezirksbeirat Seckenheim 12.02.2020 offentlich Vorberatung
2. Ausschuss fur Umwelt und Technik 19.03.2020 offentlich Entscheidung
Stadtbezirksbezug:
10 Seckenheim

Einladung an Bezirksbeirat / Sachverstandige: Seckenheim

Vorgeschlagene MalRhahme zur Blrgerbeteiligung: Ja

Beschlussantrag:

1.

Fir den in der Beschlussanlage 1 gekennzeichneten Bereich der Sportanlage nérdlich der
Wildbader Stralle in Mannheim-Seckenheim wird ein Bebauungsplan aufgestellt (Bebauungsplan
Nr. 63.33 "Otto-Bauder-Anlage"). Eine sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ergebende
Anpassung des Geltungsbereichs bleibt vorbehalten.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes mit Flachen fur die erforderliche
soziale Infrastruktur.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch eine
Auslegung der Planunterlagen beim Beratungszentrum Bauen und Umwelt im Collini-Center.
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5. Die in ihrem Aufgabenbereich durch die Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

1. Der Bebauungsplan Nr. 63.33 "Otto-Bauder-Anlage" ersetzt nach seinem Inkrafttreten in seinem
Geltungsbereich die bestehenden Bebauungsplane Nr. 63/24 “fir die westliche Randzone des
Ortsteils Seckenheim" vom 06.12.1978 und Bebauungsplan Nr. 63/24a “fir die westliche Randzone
des Ortsteils Seckenheim" vom 15.09.1984.
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BESCHLUSSVORLAGE
VV008/2020

Welches strategische Ziel wird durch die Leistung bzw. MaBnahme unterstiitzt?

Mannheim bietet eine vorbildliche urbane Lebensqualitat als Grundlage fiir ein gesundes, gliickliches
Leben fur Menschen jeden Alters und gewinnt damit mehr Menschen fir sich.

Mannheim ist eine klimagerechte — perspektivisch klimaneutrale — und resiliente Stadt, die Vorbild fir
umweltbewusstes Leben und Handeln ist.

Begriindung:
Der Bebauungsplan sichert die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung. Im Bebauungsplanverfahren
werden die 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Belange gegen- und untereinander abgewogen.

Welches Managementziel wird durch die Leistung bzw. MaBnahme angesprochen?

Sobald und soweit es die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erfordern, ist verbindliches
Planungsrecht geschaffen.

Begriindung:
Der Bebauungsplan setzt die stadtebaulichen Ziele der Stadt in verbindliches Planungsrecht um.

Welche Kennzahl wird direkt oder indirekt beeinflusst?
Anzahl der Vorlagen im Rahmen der Bauleitplanung

Begriindung:

Falls durch die MaRnahme eine Anderung des Zielwertes erfolgt, bitte nachfolgend eintragen:

Kennzahl Zielwert bisher Zielwert neu

Die Leistung ist eine Pflichtaufgabe ja/nein

Welche lber- bzw. auBerplanméBigen Ressourcen sind zur Durchfithrung der Leistung bzw.
MaRnahme erforderlich?

Ergebnishaushalt Aktuelles HH-Jahr | jahrlich ab Erlduterungen
XX.XX.XXXX bis
XX.XX.XXXX in €

Ertrag

Personalaufwand

Sachaufwand

Transferaufwand

Zuschisse

Saldo

Die Auswirkungen der MaBnahme auf den Teilfinanzhaushalt sind auf Seite ......
dargestellt.
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5) Die Deckung erfolgt durch Mehrertrag/Minderaufwand (Mehreinzahlung/Minderauszahlung) in der
Dienststelle bzw. beim Dezernat bei

Jahr Betrag Produkt-Nr. xxxxx Projekt-Nr. /
Investitionsauftrag xxxxx

20xx

20xx

6)

Aktuelles HH-Jahr | jahrlich ab xx.xx.xxxx | Erlauterungen

Finanzhaushalt
bis XX.XX.XXXX in €

Einzahlungen
Auszahlungen
Saldo

Dr. Kurz Quast
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Kurzfassung des Sachverhalts

Lage des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand Seckenheims und umfasst im Wesentlichen die Otto-
Bauder-Sportanlage. Das Plangebiet wird im Norden durch die Wohnbebauung sudlich der Straf3en
Gutacher und Triberger Ring, im Osten durch die Wohnbebauung westlich der Herrenalber Stral3e, im
Siden durch die Wildbader Stral’e und im Westen durch die der Neuostheimer Stralde vorgelagerten
Griunflachen begrenzt. Die Flache hat eine Gréle von ca. 4,6 ha.

Anlass und Ziele der Planung

Die Planungstberlegungen fir die Otto-Bauder-Anlage sind Folge der Sportkonzeption Seckenheim,
die dem Gemeinderat mit der Informationsvorlage V190/2019 vorgestellt wurde. Demnach ist
vorgesehen, fur die Vereine SV 98/07 Seckenheim und TSG Seckenheim kinftig an verschiedenen,
voneinander getrennten Standorten ein individuelles, auf die Bedlrfnisse der Vereine zugeschnittenes
Angebot zu schaffen. Geplant ist, dem SV 98/07 Seckenheim kiinftig die stadtische Bezirkssportanlage
unter Wahrung der bestehenden Vereins- und Schulsportnutzungen zur Nutzung zur Verflgung zu
stellen und zu Ubergeben. Gleichzeitig gibt der Verein die Nutzung der Otto-Bauder-Anlage auf. Die
Ubergabe der beiden Gelande ist flir Sommer 2020 geplant. Parallel dazu unterstiitzt die Verwaltung
durch weitere planerische Schritte den TSG Seckenheim bei der Verortung seiner Sportflachen auf der
ehemaligen STEM-Kaserne. Fur die STEM-Kaserne wurde diesbezlglich bereits eine stadtebauliche
Machbarkeitsstudie erarbeitet. Der Aufstellungsbeschluss eines Bebauungsplans soll parallel zur Otto-
Bauder-Anlage erfolgen.
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Mit der Reorganisation der Sportstatten im Stadtteil und der Nutzung der ehemaligen STEM-Kaserne
fur Sportzwecke steht die Flache der heutigen Otto-Bauder-Anlage fir eine anderweitige
stadtebauliche Entwicklung zur Verfigung. Die integrierte Lage bietet das Potenzial neuer
Wohnbauflachen im Innenbereich. Gleichzeitig kdbnnen Flachen fir Kindertageseinrichtungen, deren
Bedarf aus der Gebietsentwicklung selbst und der demographischen Entwicklung im Stadtteil resultiert
(vgl. V145/2019), bereitgestellt werden. Ziel der Planung ist daher eine stadtebaulich angemessene
Aufsiedelung des Plangebietes mit Wohnungsbau, die sich nach Art und MaR} der baulichen Nutzung in
die umgebende Bebauung einfligt.

Stadtebauliches Potential und mogliche Konzeption

Die Otto-Bauder-Anlage stellt — neben den Hammond Barracks — fur den Stadtteil Seckenheim eine
bedeutende Innenentwicklungsflache zur Schaffung von Wohnraum insbesondere fir vorstadtisch
orientierte Zielgruppen dar. Die Bruttoflache der zur Uberplanung vorgesehenen Grundstiicke betragt
ca. 46.000 m? Die Flache umfasst die Sportanlagen des Vereins (ca. 37.700 m?), eine
Erweiterungsflache fur den Parkplatz der Sportanlagen (ca. 3.000 m?), den offentlich zuganglichen
Bolzplatz in der Mitte des Areals (ca. 3.200 m?) sowie eine dstlich angrenzende Wegeverbindung (ca.
1.300 m?) und einen Teil der Grinflache im Nordosten der Anlage (ca. 800 m?), die voraussichtlich zur
ErschlieBung des Gebietes erforderlich wird. Die ndérdlich angrenzende Grunverbindung mit
integriertem Spielplatz ist Teil einer bis zur Badener StralRe weiterfUhrenden Grunachse und soll
erhalten bleiben. Eigentimer der Otto-Bauder-Sportanlage ist die Stadt Mannheim; ihr alleiniger
Pachter ist der Sportverein (SV) 98/07 Seckenheim e.V..
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Bebauung

Aufgrund des bestehenden Wohnraumbedarfs der Stadt Mannheim und der integrierten Lage des
Plangebietes mit umgebend Uberwiegend Wohnbebauung erscheint die Entwicklung eines
Wohngebietes an dieser Stelle stadtebaulich sinnvoll. Die Entscheidung fur bestimmte Bauformen hat
unmittelbare Auswirkungen auf die potenzielle Anzahl an Wohneinheiten, die im Gebiet geschaffen
werden koénnen. Nach Abzug der Flachen fur ErschlieBung, Grunflachen etc. lassen sich bei einer
Doppelhausbebauung mit Grundstiicken von ca. 350 m? Uberschlagig lediglich 80-90 Doppelhauser
realisieren. Eine durchgehend 4-geschossige Mehrfamilienhausbebauung ermdglicht dagegen ca. 300
bis 450 Wohneinheiten. Die Bebauung mit ausschlieB3lich Ein- und Doppelhdusern schafft demnach nur
wenig neue Wohneinheiten. Auch besteht keine Moglichkeit zur Schaffung preisglnstigen
Mietwohnungsbaus, da weder das Quotenmodell der Stadt Mannheim greift, noch gefdrderte
Mietwohnungen im Rahmen des Landeswohnraumférderprogrammes entstehen konnen. Eine
durchgehend 4-geschossige Bebauung hingegen fligt sich stadtebaulich nicht ein. Aus Sicht der
Verwaltung erscheint daher ein vielfaltiges Angebot in unterschiedlichen Bauformen, die einen
harmonischen Ubergang zum Bestand entwickeln, sinnvoll. Im Rahmen eines stadtebaulichen
Entwurfes sollen daher Grundstlicke flr Doppelhauser, fir Reihenhauser und in Teilbereichen auch fir
einen moderaten Mehrfamilienhausbau vorgesehen werden.

Soziale Infrastruktur

Abhangig von der Zahl der geplanten Wohneinheiten entsteht aus der Gebietsentwicklung heraus ein
Bedarf fUr Kindertagesbetreuungen. Zuséatzlich besteht aufgrund der demografischen Entwicklung
bereits heute ein Bedarf fir eine 3-gruppige Kindertageseinrichtung. Die entsprechenden Flachen fir
beide Bedarfe sind im stadtebaulichen Entwurf zu berlcksichtigen und im Rahmen der Bauleitplanung
zu sichern.

An der Nordseite aulderhalb des Plangebietes besteht ein gut ausgestatteter Kinderspielplatz, der in
der Grunverbindung erhalten werden kann. Der mittig zwischen den Sportanlagen liegende Bolzplatz
sollte im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung an den westlichen Rand des Plangebietes verlegt
werden, um Larmkonflikte mit der Wohnbebauung zu vermeiden. Grélte und Lage der Anlage missen
im Rahmen der folgenden Planungsschritte gepruft werden.

ErschlieBung

Das Plangebiet verflgt derzeit nur Uber eine Zufahrt von der Wildbader Strae. Im Hinblick auf die
Grolke des Plangebietes erscheint es sinnvoll, eine zweite Zufahrt zu realisieren. Dies ist im
Wesentlichen im Nordosten der Flache uber die Grinflache an der Herrenalber Stral’e moglich. Die
Flache ist ausreichend grof3, sodass trotz einer neuen Stralenverbindung der Griinzug vom Ortsrand
bis zur Badener StralRe ohne eine Verengung durchgéangig erhalten bleiben kann. Vom Gutacher sowie
vom Triberger Ring aus besteht die Moglichkeit, Ful- und Radwegeverbindungen in das Areal zu
verlangern und so eine fullaufige Vernetzung mit den angrenzenden Wohngebieten zu schaffen.
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Griinflachen

Nérdlich der Sportanlagen befindet sich eine vom westlichen Ortsrand bis zur Badener Stralte
reichende Grinachse mit integriertem Kinderspielplatz und soll erhalten bleiben. Der Ostlich an die
Otto-Bauder-Anlage angrenzende Weg hat keine weiterfihrende Verbindungsfunktion und kann daher
auch in das Plangebiet integriert werden. Dies ist im weiteren Verlauf der Planung zu prufen.

Auf der Sportflache sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich Baumbestande, die im Rahmen der
weiteren Planungen aufgemessen und begutachtet werden. Die Baume sind bei der Erstellung des
stadtebaulichen Konzepts zu bertcksichtigen.

Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Die Stadt Mannheim legt entsprechend der strategischen Klimaschutzziele in ihrem Leitbild ,Mannheim
2030“ besonderen Wert auf die Ausubung einer Vorbildrolle bei der nachhaltigen Stadtentwicklung.
Auch bei Bebauungsplanen werden besondere Anforderungen zur Erflllung dieses Leitbildzieles
gestellt. Der Bebauungsplan soll auf die Belange des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung
ausgerichtet werden, sodass die darin enthaltenen Festsetzungen diesen Zielen nicht entgegenstehen.

Weitere Planungsschritte

Im weiteren Verfahren sollen der Bezirksbeirat und die Birger des Stadtteils in verschiedenen Schritten
eingebunden werden. Der stadtebauliche Entwurf soll im Rahmen eines konkurrierenden Verfahrens
erarbeitet werden. Die Eckpunkte hierfir werden vorab dem Bezirksbeirat (BBR) und dem Ausschuss
fur Umwelt und Technik (AUT) vorgestellt.

Verfahren

Zur Umsetzung der Planung ist die Erstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Die Aufstellung des
Bebauungsplans ist im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §
13a BauGB vorgesehen. Es entfallen die Verfahrensbestandteile der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, der Umweltbericht nach § 2 a BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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Beschlussanlage

1  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage” (Verkleinerung)
(Stand: 09.01.2020)

2 Begrindung zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage’
(Stand: 09.01.2020)

Das farbige Original des Geltungsbereichs im Mal3stab 1:500 hangt wahrend der Sitzung aus.
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V008/20120 Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage” Beschlussanlage Nr. 1
09.01.2020 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 63.33 ,,Otto-Bauder-Anlage“
(Verkleinerung, Stand 09.01.2020)

genordet, ohne MafBstab



V008/2020 Beschlussanlage 2

Bebauungsplan Nr. 63.33

Otto-Bauder-Anlage

in Mannheim — Seckenheim

BEGRUNDUNG

Aufstellungsbeschluss
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V008/2020 Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage* Beschlussanlage Nr. 2
09.01.2020 Begriindung

Ubersichtslageplan

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Offentliche Bekanntmachung
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Billigungs-/Auslegungsbeschluss
Offentliche Bekanntmachung
Planauslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
Inkrafttreten

Bearbeitung
‘ STADTMANNHEIM®

Projektleitung Stadt Mannheim:
Johanna Doepner, 0621/ 293- 74 06, johanna.doepner@mannheim.de
Pia Muller, 0621/ 293- 71 11, pia.mueller@mannheim.de

Seite 2



V008/2020 Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage* Beschlussanlage Nr. 2

09.01.2020 Begriindung
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V008/2020 Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage* Beschlussanlage Nr. 2
09.01.2020 Begriindung

1 Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Die Sportanlagen im Stadtteil Seckenheim sind fir eine zukunftsorientierte Ausrichtung und
Weiterentwicklung des vereinsgebundenen Sports in Seckenheim nicht befriedigend. Zum
einen liegen die Anlagen weit verteilt Uber den Stadtteil, zum anderen sind viele der
Sportanlagen sanierungsbedurftig und verursachen hohe Energiekosten. Eine Sanierung ist
aufgrund des unguinstigen Gebaudegrundrisse oder der Vorgaben des Denkmalschutzes
haufig schwierig und wirtschaftlich nicht sinnvoll. Bereits seit Jahren werden daher mit den
beiden groBen Vereinen TSG Seckenheim und SV 98/07 Seckenheim, der Politik und der
Verwaltung Verbesserungsmaoglichkeiten eruiert und diskutiert.

Mit der Sportkonzeption Seckenheim (vgl. V190/2019) wurde nun eine Lésung erarbeitet, die
eine Verlagerung der Freisportflachen des Sportvereins (SV) 98/07 Seckenheim von der Otto-
Bauder-Anlage auf die stadtische Bezirkssportanlage am nérdlichen Stadtteilrand nérdlich der
Seckenheimer HauptstraBe vorsieht. Die vom SV 98/07 Seckenheim gepachtete Otto-Bauder-
Anlage fallt mit der Verlagerung an die Stadt Mannheim zuriick. Die Ubergabe der beiden
Gelande ist fir Sommer 2020 geplant. Die TSG Seckenheim soll kiinftig auf dem Gelande der
ehemaligen STEM-Kaserne in Suebenheim verortet werden.

Mit der Reorganisation der Sportstatten im Stadtteil steht die Flache der Otto-Bauder-Anlage
fir eine anderweitige stadtebauliche Entwicklung zur Verfigung. Ziel der Planung ist es, im
Sinne eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden die Flache zur Sicherung des
Mannheimer Wohnungsbedarfs der Wohnnutzung zuzufihren. So kdnnen neue
Wohnbauflachen im Innenbereich geschaffen und eine Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen mit den damit verbundenen negativen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft vermieden werden. Zusatzlich kénnen aufgrund der demographischen
Entwicklung im  Stadtteil notwendig  werdende  zusatzliche Flachen  far
Kindertageseinrichtungen bereitgestellt werden.

Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Lage, GroBe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand Seckenheims und umfasst die Otto-Bauder-
Sportanlage sowie Teile angrenzenden Freirdume. Das Plangebiet wird im Norden durch die
Wohnbebauung stdlich der StraBen Gutacher und Triberger Ring, im Osten durch die
Wohnbebauung westlich der Herrenalber StraBBe, im Sitiden durch die Wildbader Stral3e und
im Westen durch die der Neuostheimer StraBe vorgelagerten Grinflachen begrenzt.

Die Flache hat eine GréRe von ca. 4,6 ha.
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V008/2020 Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage* Beschlussanlage Nr. 2
09.01.2020 Begriindung

Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs (genordet, ohne MafBstab)

3 Planverfahren

Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13aBauGB aufgestellt werden. Er dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung im bestehenden
Siedlungsgebiet.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 46.000 m2. Ausgehend von einer GRZ von
maximal 0,6 wird die Obergrenze der nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zulassigen
Grundflache von 20.000 m2 voraussichtlich nicht erreicht. Im Bebauungsplan werden zudem
keine Vorhaben zugelassen, fir die eine Piflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung besteht. Durch den Bebauungsplan werden auch keine Natura
2000-Gebiet (Vogelschutz- und FFH-Gebiete) beeintrachtigt. Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sind
ebenfalls nicht zu beachten, da keine diesbezlglich relevanten Storfallbetriebe im
Einwirkungsbereich des Geltungsbereichs liegen. Die Voraussetzungen fir einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB sind somit gegeben.

Bei der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
Unabhangig davon werden die Belange der Umwelt im Verfahren geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berlcksichtigt und in die Abwagung eingestellt.
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V008/2020 Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage* Beschlussanlage Nr. 2
09.01.2020 Begriindung

4 Beschreibung des Plangebietes

4.1 Gegenwartige Nutzungen im Plangebiet und in den benachbarten
Gebieten

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird durch die Freisportflachen der Otto-Bauder-
Anlage belegt und wird fur sportliche Zwecke genutzt. Die Anlage umfasst insgesamt etwa
37.700 m?2 und besteht aus zwei GroBspielfelder (Rasen, Tenne), einem Kleinspielfeld
(Rasen), vier Tennisfeldern sowie zugehdrigen Vereinsgebauden und einem Parkplatz.

AIdung 2: Gegenwartige Nutzunge im Plangebiet

Im Stdwesten grenzt an die Otto-Bauder-Anlage eine nicht genutzte Erweiterungsflache fir
den Parkplatz der Sportanlage (ca. 3.000 m?) an. Im Norden des Areals befindet sich mittig
ein o6ffentlich zugénglicher Bolzplatz (ca. 3.200 m2). Im Osten der Sportflachen verlauft eine
Wegeverbindung (ca. 1.300 m2), im Nordosten liegt ein Teil der noérdlich angrenzenden
Grlinanlage (ca. 800 m?).

Die nérdliche angrenzende, auBBerhalb des Plangebietes liegende Griinanlage mit integriertem
Spielplatz ist Teil einer bis zur Badener StraBe weiterfihrenden Griinachse und soll erhalten
bleiben.

Die benachbarten Gebiete sind Gberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Das Plangebiet
ist im Norden, Osten und Suden von einer Bebauung umgeben, im Westen grenzen bis zur
Schallschutzmauer der UmgehungsstraBe (Neuostheimer StraBe) Freiflichen an. Die
angrenzende Bebauung besteht weitgehend aus einer aufgelockerten
Einfamilienhausbebauung mit einem hohen Anteil an freistehenden Hausern. Der Bereich
zwischen Wildbader und Raststatter StraBBe ist als Gewerbegebiet festgesetzt und weist eine
dichtere Bebauungsstruktur auf als die GObrige Bebauung auf. Neben Gewerbebetrieben
befinden sich aber hier auch einige Wohnnutzungen.

Einkaufsmdglichkeiten und weitere Infrastruktureinrichtungen befinden sich im Ortszentrum
von Seckenheim, an den Seckenheimer Planken in Luftlinie ca. 1 km Entfernung. Zusétzlich
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V008/2020 Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage* Beschlussanlage Nr. 2
09.01.2020 Begriindung

dazu soll auf der derzeit in Umsetzung befindlichen ehemaligen Konversionsflache Hammonds
Barracks in nur 500 m Entfernung ein neuer Lebensmittelmarkt entstehen.

4.2 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse sowie rechtliche Belastungen

Séamtlicher Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen im Eigentum der
Stadt Mannheim. Rechtliche Belastungen liegen nicht vor.

Die Flachen der Otto-Bauder-Anlage sind derzeit an den SV 98/07 Seckenheim e.V.
verpachtet. Das Pachtverhéltnis soll zum Sommer 2020 beendet werden.

4.3 ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit nur Uber die Wildbader StraBe an das 6ffentliche StraBennetz
angebunden. Aufgrund der GréBe des Plangebietes scheint eine zweite Zufahrt zum Gelénde
sinnvoll. Diese ist im Nordosten Uber die Nutzung eines kleinen Teils der Grinflache an der
Herrenalber StraBe modglich. Die bestehende Griin- und Wegeverbindung kann dabei erhalten
bleiben.

Zu der nordlich gelegenen Wohnbebauung bestehen Uber die angrenzende Griinachse
mehrere FuB- und Radwegeverbindungen. Die Griinachse selbst verbindet die westlich
angrenzenden Freibereiche mit dem Ortskern und verlauft bis zur Badener StraBe. Die dstlich
verlaufende Wegeverbindung hat keine weiterfiihrende Verbindungsfunktion und kann daher
auch in das Gebiet integriert werden.

Uber die Haltestellen ,Otto-Bauder-Sportanlage*” in der Raststatter StraRe und die Haltestelle
,Herrenalber Strale“ ist das Plangebiet iiber zwei Buslinien direkt an das OPNV-Netz der Stadt
Mannheim angeschlossen. Die Haltestellen ,Deutscher Hof und ,Seckenheim Rathaus® der
Stadtbahn liegen mit einer Entfernung von 600 bis 800 m Luftlinie vom Plangebiet ebenfalls in
fuBlaufiger Erreichbarkeit.

5 Planungen und rechtliche Vorgaben fur das Plangebiet

5.1 Ubergeordnete Planungen
5.1.1 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar 2020 ist das
Plangebiet als ,Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen (N)“ als
nachrichtliche Ubernahme dargestellt. Die Bindungswirkung von nachrichtlichen Ubernahmen
(N) ergibt sich nicht durch den Regionalplan selbst, sondern aus den jeweils originaren
Planwerken. Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 steht der Planung nicht
entgegen.
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5.1.2  Flachennutzungsplan 2015/20

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim
2015/2020 ist der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sport- und Freizeitflache dargestellt. Im dstlichen Bereich der Sport- und
Freizeitflache ist nachrichtlich eine Altlast in den Plan Gbernommen worden. Ein kleiner
Teilbereich an der Herrenalber StraB3e ist bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Abbildung 3: Ausschnitt FlIachennutzungsplan 2015/2020 (genordet, ohne MaBstab)

Der vorliegende Bebauungsplan weicht damit von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ab. Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt,
ist ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich. Geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst.

5.1.3 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2015/20

Der Landschaftsplan stellt als 06kologische Fachplanung eine Grundlage fur den
Flachennutzungsplan dar. Die landschaftsplanerischen Ziele sind allerdings nur dann
verbindlich, wenn sie in den Flachennutzungsplan integriert sind. Da der Flachennutzungsplan
derzeit keine entsprechenden Aussagen aufweist, sind der Landschaftsplan und seine Inhalte
nur als informelle Planung anzusehen.

Das Fachkonzept, der Konflikiplan und das Rahmenkonzept Biotopverbund zum
Landschaftsplan stellen den Geltungsbereich als Grinflache dar.
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Im Konfliktplan ist westlich bestehenden Siedlungsrand ist ein "Flaschenhals im
Biotopverbund" eingezeichnet. Diese Signatur liegt nérdlich des Geltungsbereichs, wirkt aber
sinngemanl an die westliche Grenze des Geltungsbereichs tber. Hier sollte keine weitere
Bebauung oder Nutzungsintensivierung erfolgen, um die wirksame Breite der
Biotopverbundflachen nicht zu schwéachen.

5.1.4 Bestehende Bebauungsplane

In den bestehenden Bebauungsplanen Nr. 63/24 “fir die westliche Randzone des Ortsteils
Seckenheim" vom 06.12.1978 und Bebauungsplan Nr. 63/24a “fur die westliche Randzone
des Ortsteils Seckenheim" vom 15.09.1984 ist fir das Plangebiet eine Griinflache mit far Teile
der Flache unterschiedlichen Zweckbestimmungen (Sportplatz, Parkanlage und Spielplatz)
festgesetzt.

5.2 Rechtliche Planungsvorgaben
5.2.1 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete liegen weder innerhalb des Plangebietes selbst noch unmittelbar
angrenzend vor.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete sind die Gebiete ,Unterer Neckar: Worthel*
(Schutzgebiets-Nr. 2.101) in ca. 1 km Luftlinie nordwestlich des Plangebiets sowie ,Unterer
Neckar: Altneckarschleife-Neckarplatten® (Schutzgebiets-Nr. 2.100) in ca. 1,4 km Luftlinie
Ostlich des Plangebiets.

Ausgehend von der im Plangebiet beabsichtigten Nutzung, den genannten Entfernungen
sowie den dazwischen liegenden Siedlungsflachen bzw. Verkehrstrassen ist keine
Beeintrachtigung der Schutzgebiete zu erwarten.

5.2.2 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete liegen weder innerhalb des Plangebietes selbst noch unmittelbar
angrenzend vor.

Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete sind die Gebiete ,Unterer Neckar: Westlich
der llvesheimer Schlinge“ (Schutzgebiets-Nr. 2.22.011) in ca. 700 m Luftlinie nérdlich des
Plangebiets sowie ,Unterer Neckar: Sudostlich der llvesheimer Schlinge® (Schutzgebiets-Nr.
2.26.025) in ca. 1,5 km Luftlinie siddstlich des Plangebiets.

Ausgehend von der im Plangebiet beabsichtigten Nutzung, den genannten Entfernungen
sowie den dazwischen liegenden Siedlungsflachen bzw. Verkehrstrassen ist keine
Beeintréchtigung der Schutzgebiete zu erwarten.
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5.2.3 Geschiitzte Biotope

Geschitzte Biotope nach § 33 NatSchG BW liegen weder im Plangebiet selbst noch in
unmittelbarer Nahe vor.

Das nachstgelegene geschiitzte Biotop ist das ,Feldgeholz entlang der L141 bei Seckenheim®
(Biotop-Nr. 165172229097) in ca. 50 m Luftlinie westlich des Plangebiets.

Ausgehend von der im Plangebiet beabsichtigten Nutzung, der genannten Entfernungen sowie
den dazwischen liegenden Freiflachen ist keine Beeintrachtigung der geschutzten Biotope zu
erwarten.

5.2.4 NATURA 2000-Gebiete

Weder im Geltungsbereich des Bebauungsplans noch in unmittelbarer Néhe befinden sich
gemeldete Vogelschutzgebiete oder Schutzgebiete geman der FFH-Richtlinie.

Als nachstgelegenes Gebiet ist das Gebiet ,Unterer Neckar Heidelberg-Mannheim®
(Schutzgebiets-Nr. 6517341) in ca. 1 km Luftlinie nérdlich bzw. nordéstlich des Plangebiets zu
nennen.

Ausgehend von der im Plangebiet beabsichtigten Nutzung, der genannten Entfernung sowie
den dazwischen liegenden Siedlungsflachen bzw. StraBen ist nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten in ihren fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen auszugehen.

5.2.5 Wasserschutzgebiete

Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht liegen im Plangebiet und in planungsrelevanter
Umgebung nicht vor.

5.2.6 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Grenze des
Uberschwemmungsgebiets des Neckars liegt rund 600 m Luftlinie nérdlich sowie rund 1 km
westlich des Plangebietes.

5.2.7 Denkmalschuiz

Schutzausweisungen nach dem Denkmalschutzrecht liegen im Plangebiet und in
planungsrelevanter Umgebung nicht vor.

5.3 Sonstige Satzungen
Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim

Zahlreiche Baume im Untersuchungsraum unterliegen der Baumschutzsatzung (Satzung der
Stadt Mannheim Uber den Schutz von Grinbestdnden (Baumschutzsatzung vom 25. Mai
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2019) der Stadt Mannheim. Geschitzt sind danach alle Baume auBerhalb des Waldes, die
einen Stammumfang von mehr als 60 cm, gemessen 1 m Uber dem Boden, haben. Bei
mehrstdmmigen Exemplaren ist die Summe der Stammumféange maBgebend, wobei ein
Teilstamm mindestens 30 cm, gemessen 1 m Uber dem Boden, erreichen muss. Bei Eingriffen
in die geschitzten Baume, die zu einer Bestandsminderung flihren, kbnnen nach der Satzung
Ersatzpflanzungen verlang werden.

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine
Vielzahl an Baumen der Baumschutzsatzung unterliegt. Die bestehenden Baume werden
aufgenommen, vermessen und gutachterlich bewertet. Erhaltenswerte Bdume, die unter die
Baumschutzsatzung fallen, werden im stadtebaulichen Konzept berlcksichtigt.

6 Umweltbelange
Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Die Stadt Mannheim legt entsprechend der strategischen Klimaschutzziele in ihrem Leitbild
»,Mannheim 2030“ besonderen Wert auf die Auslbung einer Vorbildrolle bei der nachhaltigen
Stadtentwicklung. Auch bei Bebauungsplanen werden besondere Anforderungen zur Erflllung
dieses Leitbildzieles gestellt. Der Bebauungsplan soll auf die Belange des Klimaschutzes und
der Klimafolgenanpassung ausgerichtet werden, sodass die darin enthaltenen Festsetzungen
diesen Zielen nicht entgegenstehen.

Altablagerungen

Im Plangebiet befindet sich im &stlichen Teil auf dem Sportgelande eine ca. 2,2 ha groBBe
Altablagerung. Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Kiesgrube, die nach 1945 mit
Bauschutt, Haus- und Gewerbemdll verfillt wurde. Bezogen auf die gegenwartige Nutzung als
Sportgelande resultierte kein Handlungsbedarf bezlglich weiterer MaBnahmen. Bei einer
Nutzungsanderung in kinftige Wohnbauflache bestehen jedoch mit Blick auf die
Schadstoffbelastung und den Wirkungspfad Boden-Mensch andere Parameter. Auch ist bei
potenziellen Eingriffen in den Boden die abfalltechnische und damit Entsorgungsrelevanz der
Auffillungen zu prufen. Nicht zuletzt stellt sich die Frage, ob und unter welchen
Voraussetzungen der Bereich der Aufflllungen als Baugrund geeignet ist.

Im Vorgriff des Aufstellungsbeschlusses wurde daher eine geo-, umwelt- und abfalltechnische
Untersuchung erstellt, um die grundsétzliche Eignung der Flache fir Wohnzwecke zu prifen.
Im Ergebnis der Untersuchungen zeigt sich, dass Prifwertiiberschreitungen im Hinblick auf
die Nutzung als Kinderspielflache bzw. Wohngebiet lediglich im Bereich des Bolzplatzes
bestehen. Hier wird der Ausbau des Porphyrschotters empfohlen.

Die abfalltechnischen Untersuchungen haben fir die Auffillungsmaterialien im Wesentlichen
eine Einstufung > Z 2 ergeben. Diese Materialien kdnnen im Aushubfall nicht wieder eingebaut
werden und mussen deponietechnisch entsorgt werden.

Far die Grindung wird fir Ein- und Zweifamilienhduser eine elastische Bodenplatte zu
verwenden sein, groBere Gebaudelasten erfordern eine Baugrundverbesserung.
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