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WAS BISHER GESCHAH…
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STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG 

Werksgründung
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STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG 

Werksgründung
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Spiegelkolonie
Quelle: Jörg Bürgis - Eigenes 
Werk, CC BY-SA 3.0, 
https://commons.wikimedia.org/
w/index.php?curid=16463347
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STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG 

Luftbild 1958?
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1958 2008

Luftbild 1958?
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 Rahmenplanung über die 
zukünftige Nutzung von 
Betriebsreserveflächen der 
Firma Saint-Gobain Glass

 Rahmenplanung findet sich im 
aktuellen Flächennutzungsplan

 Heutige Bewertung:

Aufgabe Werksstandort!

Grünflächen/Waldflächen?

Stadtteilverbindung? 

Wohnungsbaubedarfe?
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STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG 

Werksgründung
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Aufstellungsbeschluss

Vorbereitende 
Untersuchungen / 
Sanierungssatzung

Vorkaufrechtssatzung



12



Pro Waldhof e.V. - 14.1.2022



… UND WO WIR HEUTE STEHEN.

 Vereinbarung mit der Firma SAINT-GOBAIN zu 
Grundstücksverhandlungen

 Geplante Ansiedlungen aus dem Konzern SAINT-GOBAIN

 Eckpunkte und Leitbild für die weitere städtebaulich-
freiräumliche Entwicklung
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 Stadt Mannheim

 Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung
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Produktionsstandort Natur Historische Gebäude

HEUTIGER ZUSTAND DES AREALS
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GESAMTSTÄDTISCHE BEDARFE
WOHNEN, ARBEITEN, KINDERGÄRTEN, SCHULEN 
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STADTKLIMA UND GRÜNFLÄCHEN



20

DIE STADTTEILE LUZENBERG UND WALDHOF-WEST



21

STÄDTEBAULICHE PLANUNG 2001 

Ziele der Stadtteilentwicklung

 Verbindung der beiden Quartiere 

 Gemeinbedarfseinrichtungen (Bolzplatz, 
Vereine)

 Neue Kita- und Schulstandorte sichern

 Ökologische Qualitäten sichern

 Freiräume für Bewohner schaffen 

 Gute Wohnlagen realisieren

 Arbeitsplätze ansiedeln

 Lage am Altrhein nutzen
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STÄDTEBAULICHE PLANUNG HEUTE 



STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG 

23

Zusammenfassung Ergebnisse der 1. Bürgerbeteiligung 2021



SZENARIO 1 – „ENTWICKLUNG WERKSFLÄCHEN“
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SZENARIO 2 – „NEUE MITTEL WALDHOF-LUZENBERG“

25



STÄDTEBAULICH-FREIRÄUMLICHE ECKPUNKTE
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 Soziale Infrastruktur sichern und ausbauen

 Neues Stadtquartier mit vielfältigen Nutzungen schaffen 

 Stadtteilverbindungen qualifizieren

 Klimaresiliente Stadtentwicklung vorantreiben



LEITBILD – SOZIALE INFRASTRUKTUR UND GEMEINBEDARF
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 Sicherung bestehender Vereinsnutzungen

 Schaffung neuer Sportflächen

 Sicherung von Flächen für Kitas

 Prüfung einer neuen Gemeinschaftsschule
KITA

Gemeinschaftschule?



LEITBILD – WOHNEN UND ARBEITEN
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 Neue Wohnangebote

 Ansiedlung von Arbeitsplätzen

 Wenn möglich: Ansiedlung Nahversorgung

 Umnutzung denkmalgeschützter Gebäude



LEITBILD – WOHNEN UND ARBEITEN
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 Gewerbliche Folgenutzung im Bereich 
modularer Holzbau auf Fläche von ca. 4 
ha

 Folgenutzung einer bestehenden Halle 
(sog. Solarhalle) für Produktion sowie 
Umnutzung und Ertüchtigung 
benachbarter Halle für Lagerung

 Erschließung über Sandhofer Straße

KITA
Gemeinschaftschule?

SAINT-GOBAIN



LEITBILD - STADTTEILVERBINDUNGEN
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 Altrheinufer aufwerten

 Park als Verbindung zwischen den Stadtteilen

KITA
Gemeinschaftschule?

SAINT-GOBAIN

Sportplatz  
Kleintierzüchter 
verein

Sandacker 2.0
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GRÖßENVERGLEICH PARK 

Unterer Luisenpark
ca.  12 ha

Neuer Park 
+ Wald
ca. 17 ha

Taylorpark
ca. 10 ha
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Unterer Luisenpark
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Taylorpark



LEITBILD – NATUR- UND ARTENSCHUTZ
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Ökologische Stadtentwicklung

 Biotope sichern

 Durchlüftungsachsen sichern

 Parkflächen schaffen

KITA
Gemeinschaftschule?

SAINT-GOBAIN

Sportplatz  
Kleintierzüchter 
verein

Sandacker 2.0
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Bestehender Waldbestand



LEITBILD

36

 Robustes Konzept als Grundlage 
für weitere Planung

 Erhalt UND Neuordnung von 
Grünflächen

 Grundlage für fachgutachterliche 
Untersuchungen und Klärung 
Ausgleichsflächen

 Weitere Entwicklung abhängig 
von Klärung des Grundeigentums

KITA
Gemeinschaftschule?
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

 Stadt Mannheim

 Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung




