NICHTOFFENER STADTEBAULICHER REALISIERUNGSWETTBEWERB

MANNHEIM - SECKENHEIM: NEUES WOHNQUARTIER OTTO-BAUDER-ANLAGE

ERLAUTERUNG

Aut den aufgelassenen Sportfeldern der Otto-Bauder-Anlage entsteht ein dem Charakter nach urbanes, zugleich landschaftlich eingebun-
denes Gartenstadtquartier, das sich mit seiner prégnanten, unverwechselbare Freiraumstruktur und einer abwechslungsreichen, auch fir
kommunikative und soziale Funktion leistungsféhigen Baustruktur darstellt .Ein Quartier, das sich von den angrenzenden oft gleichférmigen
und Uberwiegend durch Verkehrsrdume bestimmten Wohngebieten abhebt und sich mit seinem Raumen und Wegen auf selbstverstandliche
Weise mit der Umgebung vernetzt.

Mit Erhalt, Ergénzung und Weiterentwicklung der einrahmenden und gliedernden Grinziige sowie Vegetationselemente , deren multifunk-
tionaler Aktivierung- einer offene und aufgelockerten Bauweise, die atmen kann und Durchliftung erlaubt- sind auch die grundsatzlichen

Voraussetzung fur eine nachhaltig 6kologische Entwicklung des Quartiers gegeben.

SCHWARZPLAN 1:2500 s CAL

ENTWURFSBESCHREIBUNG

Entwurfspragend fur das Uberwiegend orthogonale, klare und orientierungswirksame Raumgefige und die Geb&udeanordnung des neuen
Quartiers ist der weitgehende Erhalt der vorhandenen linearen Vegetationsstrukturen entlang der aufgelassenen Sportfelder sowie die vor-
handenen Baumstandorte und eine kraftige Randeinfassung.

Beidseits eines von kommunikativ genutzten Raumen und von Solitérbauten besetzten Mittelfeldes entstehen zwei Nachbarschaften mit je-
weils eigensténdigen Platzraumen als orientierungswirksame Adressen mit denen die Quartiersmitte verkehrsfrei gehalten wird. Gelenk und
VerknUpfungsbereich der beiden Nachbarschaften, wie auch der angrenzenden Stadtgebiete ist der mittige ,Otto-Bauder-Platz” als zent-
raler Ort und Fokus des Quartiers, wie auch der benachbarten Wohngebiete der von dem bestehenden prégnanten Baumhain und den
neuen flankierenden Solitérbauten des Quartiershauses mit Cafe und Serviceeinrichtung sowie der Kindertagesstatte mit Gemeinschaftsein-
richtungen belebt wird.

Die Baufelder der beiden Nachbarschaftsbereiche nehmen unterschiedliche Gebaudestrukturen und Typologien auf. Zur Wildbader-Straf3e
entstehen zwei Wohnhéfe mit Mehrfamilien- und Eigentumshdusern in offener raumbildender Weise.

Die auf den Grinzug im Norden orientierten Baufelder nehmen Ein- und Zweifamilienhduser sowie freistehende Stadthduser in aufgelo-
ckerter, stark durchgrinter Struktur auf, wobei die bestehenden Baum und Vegetationsgruppen als schmale Grinzige in Kombination mit
ErschlieBungswegen herangezogen werden.

GEBAUDETYPOLOGIE

Unter der Zielsetzung eines nachhaltigen Quartiers fir Generationenwohnen wird fir den Wohnungsbau eine Uberwiegende dreigeschos-
sige barrierefreie Bauweise vorgesehen. Besondere Standorte und stadtebaulich- rdumlich zu betonende Situationen werden durch ein vier-
tes Geschoss als Dachaufbau und je nach Funktion als Solitar und Sonderform hervorgehoben.

Es werden folgende unterschiedliche Wohntypologien vorgeschlagen:

* Mehrfamilienhéuser als Mietwohnungsbau mit von Sammelgaragen unterfangenen Wohnhéfen in offener raumbildender Bauweise als
Mehrspanner.

» Stadthéuser fir Eigentumswohnungen und Baugemeinschaften, freistehend bzw. als Hausgruppen, die Erdgeschosse standortabhén-
gig for Wohnen und Arbeiten oder fir Biros, Dienste und Service-Einrichtungen. Das Parken erfolgt wahlweise in einer Tiefgarage oder
Uberwiegend autoarm in der Quartiersgarage

e Ein- und Zweifamilienhduser als freistehende Wohngebdude, Doppel- und Reihenhduser jeweils mit Hausgdarten- das Parken auch hier
wahlweise in einer Tiefgarage oder Uberwiegend autoarm in der Quartiersgarage.

* Das Quartiershaus und das Kita - Gebé&ude sind Sonderbauformen. Sie nehmen frequentierte Einrichtungen auf und sind in den Ober-
geschossen nutzungsflexibel fir besondere Wohnformen, Wohngemeinschaften oder Apartments fir Wohnen und Arbeiten.

Fir die Wohntypologien zeigt die schematisch dargestellte Vertiefung, dass sowohl konventionelle wie auch barrierefreie Gebdudeerschie-
Bungen mit Aufzug for Ober- und Dachgeschosse auch im Ein- und Zweifamilienhausbau méglich sind, z.B. fir Generationenwohnen.

ERSCHLIESSUNG

Die Verkehrsanbindung des Quartiers erfolgt wie vorgegeben im Westen von der Neuostheimer Strafle und im Sid-Osten Gber die Wildba-
der Strafle jeweils als verkehrsberuhigte auf die beiden Nachbarschaftspléatze mindende Stiche bzw. Anliegerstrafien, die von baumbestan-
denen Besucher- und Kurzzeitparkplétzen begleitet werden. Den beiden Quartierseingdngen sind jeweils eine Mobilitéts- und Ladestation
mit Car- und Bikesharing sowie Mitnahme- und Haltepunkte zugeordnet.

An der westlichen Zutahrt liegt die als hybrides Bauwerk im Splitlevel organisierte Quartiersgarage mit einem Dachgeschoss tir Sport- und
Freizeitaktivitdten. Deren Untergeschosse kénnen auch ein BHKW fir die energetische Versorgung aufnehmen. Ebenfalls ist denkbar, dass
die untere Garagenebene durch einen Wasserspeicher fir Brauchwasser, bzw. als Energiespeicher unterfangen wird. Bei ricklaufigem
Stellplatzbedart kénnen die Garagenebenen fir gewerbliche Zwecke oder als Mietlager Verwendung finden. Fahrradstellplétze sind in den
Mehrfamilien- und Stadthdusern erdgeschossig integriert, bei Ein- und Zweifamilienhdusern sind sie den Eingangsbereichen der Grundsti-
cke zugeordnet.

FREIRAUMKONZEPT

Bestimmend fUr das Uberwiegend orthogonale Raum- und Baufeldgefige des Otto-Bauder-Quartiers ist der weitgehende Erhalt der beste-
henden, dichten Baum- und Vegetationsstrukturen. Ein hervortretendes Merkmal ist die nahezu vollsténdige Umfassung des Quartiers mit
offentlichen Grinzigen und Flachen im Norden und Osten sowie die Landschaftsfléchen im Westen, die als Erholungs- und Freizeitflachen
auch Versickerungs- und Rickhaltebereiche sind, damit multifunktionale Aufgaben Ubernehmen und nicht zuletzt einem positiven Kleinkli-
ma dienen.

In diesem Kontext wird der die Neuostheimerstrasse abschirmende, durchgehende Grinzug mit Obstwiesen, Saisongérten und Spiel- und
Sportanlagen und dem Ensemble von Kinderspiel- und Bolzplatz mit Servicepavillon zu einem landschaftsbezogenen Quartierspark, der
dem Otto-Bauder-Quartier eine besondere Erholungs- und Wohnqualitat gibt.

Neben der intensiven Durchgrinung der Baufelder bestimmen die den &ffentlichen Raum begleitenden schmalen Grinzige fir die grof3en
Bestandsbdume, erganzt durch neugesetzte Baumreihen und akzentuierende Einzelbdume die Atmosphére des Quartiers.

Insbesondere zeichnet sich der Otto-Bauder-Platz, mit seinen publikumsfrequentierten Nutzungen , dem markanten schattenspendenden
Baumhain als zentraler Ort und ,Grine Miite” der Quartiers aus. Daneben im sonnigen Platzbereich eine Brunnenanlage mit Wasserspiel
als Attraktion insbesondere an heilen Sommertagen.

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberfléchenentwdsserung strebt fir die éffentlichen und privaten Flachen ein Gesamtkonzept an, dass sich an der natirlichen Was-
serbilanz orientiert. Das bedeutet Wasserrickhaltung und Verdunstung mit Anstaubewdasserung auf Grindéchern als sog. ,Blaue Dacher”
zusammen mit den von TG unterbauten Freifléche und ergdnzt durch Fassadenbegrinung. Weitere Vorgabe ist die Gberwiegende Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs in Tief- und Sammelgaragen, so dass die privaten Freifléchen des Quartiers Gberwiegend gartnerisch ge-
nutzt und angelegt werden kénnen und als Rickhalte- und Versickerungsbereiche wirksam werden.

Die neu zu nivellierenden Geléndehéhen haben eine Entwdsserungstopographie mit Gefalle zu den umgebenden Grinzigen. Zudem sol-
len die Oberflachenbeldge im &ffentlichen Raum, einschliefllich Fahrbahnen und Parkierungen offenporig, d,h, versickerungstahig ausge-
baut werden. Im &ffentlichen Raum wird das Oberflachenwasser Gber Rinnen und den strukturgebenden inneren Grinzigen mit Uberlauf
zu den Rickhalteflachen in die das Quartier umgebenden Grinzige geleitet. Weiter kann unter der Quartiersgarage ein Regenwasser-
speicher fir Rickhaltung und Aufbereitung z.B. Verwendung fior Garten- und Brunnenanlagen oder zur Energiegewinnung vorgenommen
werden. Insgesamt sollen die Elemente und MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung zum sichtbaren , gestalterischen Bestandteil des
offentlichen Raums werden.

ENERGIEKONZEPT

Eine kompakte, drei- bis viergeschossige Bebauung, die geringe Versiegelung, die starke Durchgrinung des &ffentlichen Raums sowie der
hohe Anteil privater Géarten sind maf3gebende Faktoren fir eine dkologisch nachhaltige Qualitat des Quartiers Im Zusammenhang mit
dem der Quartiersgarage zugeordneten BHKW und ergénzt durch eine értliche, regenerative Energiegewinnung kann das Gebiet zentral
wie auch dezentral versorgt werden.

Entsprechend der Gebdudeanordnung und Orientierung kann die Baustruktur in der Dachlandschaft wie auch bei den festen und beweg-
lichen Fassadenteilen dkologisch und energetisch aktiviert werden einschliefllich Fassadenbegrinung Die begrinte Dachlandschaft ist zu-
satzlich Tréger energetischer Felder und Elemente (Solar, Photovoltaik) wie auch partiell Aufenthalts- und Dachterrassenbereich.

Die den Quartierspark begleitenden sog. ,Folies” als technisch erscheinende Koordinaten, die ebenfalls mit der Gewinnung regenerati-
ver Energien (Geothermie und Photovoltaik) zur Energiegewinnung beitragen, um z.B. den éffentlichen Raum versorgen und zugleich Infor-
mation zu Fauna und Flora leisten. Neben der starken Durchgrinung soll eine sichtbare zukunftsorientierte energetische Instrumentierung,
sowohl Erscheinungsbild wie auch das Image des Quartiers bestimmen.

FAZIT

Die Ubersetzung der Baufeldstruktur mit den pragnanten Grinziigen und Vegetationsstrukturen in ein spezifisches Siedlungsgefige er-
moglicht stadtrdumlich eine hohe orientierungswirksame und &kologische Qualitét und nicht zuletzt eine wirtschaftliche Realisierung. Das
Otto-Bauder-Quartier soll mit den aufgezeigten landschaftlichen Einbindungen, den ausgeprégten rédumlichen Eigenschaften und seinen
dkologischen wie nachhaltigen Potentialen eine spezifische Identitat erhalten und zusammen mit Erinnerungen an die urspringliche Nut-

zung und namensgebende Persénlichkeit zur weiteren besonderen Adresse Seckenheims werden.
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NUTZUNGSKONZEPT UND TYPOLOGIE M 1:2500 PARZELLIERUNG UND GEBAUDEHOHEN M 1:2500

@ Baufeldnummerierung - Sonderwohnformen in Kombination mit sozialen _ GEBAUDEHOHEN
Wohnhéfe mit Mehrfamilienhéuser Einrichtungen i __ 1 Geltungsbereich

- Baufeld 4: Appartmenthaus
- Baufeld 9: Wohngemeinschaften, barrierefrei —— Parzellierung

EG Cafe und sozialeDienste, Gemein

Barrierefreier Geschosswohnungsbau fir Generatio-
nenwohnen, EG auch Dienste und Biros

Stadthéuser als Wohnseigentum fir Wohnen, Arbei- schaftseinrichtung Realteilung auf gemeinschaftlichen Tiefgaragen
ten und Dienste Bauweise freistehend und in Haus-
gruppen, barrierefrei [ ] Wohnfolgeeinrichtungen
- Kindertagstatte
[ ] Ein- und Zweifamilienhéuser fir Generationenwoh- - Servicegebaude fur KiSpi und Bolzen
nen - Quartiersgarage: Parken, BHKW, Vereine
Bauweise freistehend, Doppelhéuer und Reihenhgu- - Folies: Energiestation fir Solar + Geothermie

ser, Barrierefrei

:| 1-2 Geschosse

[ ] 3 Geschosse und 2+Dachgeschoss

- 4 Geschosse
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VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG M 1:2500 FLACHENNEUORDNUNG UND BODENMANAGEMENT M 1:2500
I:l Offentlicher Raum PARKEN PKYY MOBILITATSSTATION FLACHENNEUORDNUNG BODENMANAGENMENT
Quartiersgarage M Mobilibtéitsstationen for Aufschittung im abgesenkten Bereich
= Hauptverkehrstrafie -y - E:CEF;L Bikesharing @ Baufelder fur private Freifléchen und 6ffentlichen Raum
ietfgaragen - E-Ladestation x . . ..
Vorhandene ErschlieBungs- | _ Witterungsgeschutzter Aufenthalt Ofgezfl}che{] R|OL;|r-T~] hErschheBungs- .| Abgrabungen for Untergeschosse
straBen EI Kurzzeit- und Besucherparken - Mitnahmestation und Autenthaltstidchen Autoarmes Wohnen

Verkehrsberuhigte Er- [ ] Offentliche Grinfléchen

) PARKEN FAHRRADER
schlieBungsstrafien

*  Geschosswohnungsbau: Stellpléatze gebdudeintegriert + Hofflachen

Hauptradwege e Ein- und Zweifamilienhéuser: Stellplatze grundsticksintegriert

* Besucher Stellpléize im éffentlichen Raum
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GRUNKONZEPT UND OBERFLACHENENTWASSERUNG M1:1000

@ Baufelder . B} .
ENTWASSERUNG OFFENTLICHER FLA-

ENTWASSERUNG PRIVATER FLACHEN
Multifunktionale Grinflachen mit Rickhalte- und Versicke-

Gor‘fenﬂdchen mit Bodensch|uB zur RegeanckhoHung Und Versi- rungsfunkﬁon, Uberlcuf bZW. Droincge ZU Enfwésserungsmul_
ckerun

? Multifunktionale Grinanlagen fir Erholung und Freizeit mit
Vorgérten und Abstandsfléchen, max 30% befestigt. 70% gartne- Rickhalte und Versickerungsfunktion
rische Anlage [ ] Spiel und Sportanlage mit Versickerungsfunktion

Grinddacher auf Hochbauten zur Regenrickhaltung, 70% Grinf-

liche. 30% Dachterrassen. Aufbauhdhe ca.9cm [ ] Versickerungsféhige Oberflichenbeltage im 6ffentlichen Raum

[ ] Begrinung Uber Tiefgaragen zur Regenrickhaltung 70% Grinfla- —] Er?fwd‘sserung'srinqen im 6ffen’r|icher1 Raum mit Angobe der
che, 30% Terrassen, Wege + Hofflachen, Auftbauhdhe 40-90cm FlieBrichtung in Rickhalte und Versikerungsbereiche
| Entwésserungsmulden und Grében mit Angabe der FlieBrichtung

BAUME UND VEGETATIONSSTRUKTURGRUPPEN

o Vorhandene B&ume

Q Neue Bdaume

Gelandehshe

Mittige Platzfolge als Hochpunkt des Baugebiets. Entwésserung in
Geféllerichtung zu den umliegenden Grinzigen. Ableitung/Uberlauf
in Drainagen in den sid-westlichen Parkanlagen.
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L] [

1

Neuostheimer Strafe

' 5 - - - d _-'
r - i 1
a i = = g, L
! — . o L A k1
| i W i L
—— == : I LY e - i [ '._
— P, L i
S = = 8 i L k . L1
= R L T . . = L
. - " } i \
- - = -5 = 5 a . . —_— B L
- 1
5 i ol P % [ |I. Il 1 - A LY
| . iy A L ] LT ok z i! 1
i 4 ¥ ., | - ey L
' " 50 JERE 1n o I|I
} -} . 3 s \ . E : ’
L _ -' .- _lian

LAGEPLAN M 1:500

7 - :
- c c Ly |
e 5 5 25 e S it 11 |
= ' S = ' G =
2 > : 3 = 3 S | S - :
=12, o ) g D g o | @ N lg lg
L= ) o N 2 N —g | > E
(1)) 0 C C o | 0 o
1 * o (o) o o o
A < | | |
s 2 . =
| = __8 w3 b . 8 | 18
| . |
f !
\"'-._ | i !
|
JﬁL / 9 e | . - o - o X ':JI- : - d e b y ¥ r .'T gt = + |
= I . ! . __;__.__T ‘ i L 2 e = ' _I' = 3 i r b J-l..' - | Y i - |l1:- :
e g R TR e 23 ; = iy . s B B - s |-'5
=T - ‘j - W + 3 1 : L l .! _T
— .‘.E - . . | 7 - 1 8 Er !_'_._ J.__IH R - . 3 - z -‘_‘ "E. “-'- I -.‘ o i
Wasserspeicher g 3 : N ) ! — - ? =
2 Quartierspark Baufeld 1 Baufeld 2 Baufeld 3 Bgufeld 4 ) Bq‘ufeld 6 .
Obstwiesen Quartiersgarage Freistehende + Reihenhduser (Freistehende) + 5\'/""'9"9“”:"510116 y Reihenhauser mit Sammelgarage Grunzug Bestandsbebauvung
Reihenhdauser estseite Appartmenthaus
“ul

OST-WEST SYSTEMSCHNITTE BAUFELDER 1-6 UND KINDERTAGSTATTE



NICHTOFFENER STADTEBAULICHER REALISIERUNGSWETTBEWERB
MANNHEIM - SECKENHEIM: NEUES WOHNQUARTIER OTTO-BAUDER-ANLAGE

1001172

RE] G, OG, DG, VARIANT

DOPPELHAUS VARIANTE OHNE AUFZUG _
) STADTHAUS, OG WOHNEN =

LY

E e - L

o

-

E - i - 2.7i-W\ .chh-
. =L ] . DG: Schlafen terrasse
¥ | M asi . OG: Wohnen
] _4-5 -;-, efyt
- . i a " #Dach ' asse
_ = =
il o o
. ; o S >
. X = 2
W EG: 2-Zi-Wo 8 0
| __. .: EU"}-Q* « DG: Schlafen
' - 1 £ : : OG: Wohnen
J ‘.-.' - .-'
: e :-E — s 5 a
! £t d = o urc "
£ Ili“li 5 L) S 3 D 4\“

=

- ——

-

|
|
Parken :
|

-‘----------J

Parken

o

I e e

:
|

I |

I |

' I

I

- NACH BARSCHAFTSPLATZ OST |

| NACHBARSCHAF TSPLATZ OST

| |

| |

| |

| |

|
|
|
|
{ | |
| I ‘-F"‘f I
| ‘ |
\ | : STADTHAUS, OG: 3-ZI'\WO + 1-ZI-WO ! :
A | ! |
l | - | | :
| .
| I
= 4 @ > 2 \ Ty Wl
GRUNDRISS - SCHEMA M 1:200 DOPPELHHUAS + STADTHAUS ERDGESCHOSS REIHENHAUS OHNE AUFZUG EG, OG + DG GRUNDRISS - SCHEMA M 1:200 DOPPELHHUAS + STADTHAUS OBERGESCHOSS REIHENHAUS OHNE AUFZUG EG, OG + DG

EIN — ZWEIFAMILIENHAUSER

Typologie Freistehendes Wohnhaus, Doppel — und Reihenhaus in offener, raum-
bildender Bauweise. Minimierter Grundflédche durch Wohnen auf 3 Ebenen
Nutzung als barrierefreies Generationshaus, variabel fir jeweils eine grofie
Wohnung auf 2 Geschossebenen (Maisonnette mit 5 Zimmern) und kleine Ein-
heit als 2 - Zimmerwohnung oder Biro bzw. als grof3es Einfamilienhaus Uber alle
3 Ebenen Barrierefreie Variante mit Aufzug.

Freiraum als Hausgarten mit Regenwasserrickhaltung, Verdunstung und Ver-
sickerung. Grof3zigige Gartenzuschnitte fir grofle BGume mit ausreichenden
Grenzabstanden (Nachbarschaftsrecht).

PKW — Stellplatze in Kleinen Tiefgaragen der Eigentimergemeinschaft oder beim
autoarmen Wohnen in der Quartiersgarage. Fahradstellplétze im Eingangshof
(Geratebox)

STADTHAUSER FUR WOHNEIGENTUM

Typologie 3 - 4 geschossige Stadthduser, freistehend und in Hausgruppen.
Nutzung fUr barrierefreies Generationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten OG
+DG auch als Maisonette mit Dachterrasse. EG standortabhdngig fir Arbeiten
und Wohnen bzw. Biro oder Dienstleitungen.

Freiraum als gartnerische Anlage, siehe Entwdsserungskonzept.
Fahrradstellpléatze u Entsorgung gebdudeintegriert im EG.

PKW Stellplatze im TG der Eigentimergemeinschaft, bei autoarmen Wohnen in
der Quartiersgarage.

GRUNZUG MIT HAUSGARTEIN DOPPELHAUS GRUNZUG MIT REIHENHAUS HAUSGARTEI
RADWEG WOHNMNWEGEI'

SYSTEMSCHNITTE MIT EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSERN M 1:200

VERTIEFUNGSBEREICH AUFGELOCKERTES DURCHGRUNTES WOHNGEBIET MIT EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSERN
+ HAUSGARTEN
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS MEHRFAMILIENHAUSERN M 1:200 GRUNDRISS OBERGESCHOSS MEHRFAMILIENHAUSER M 1:200

" | % MEHRFAMILIENHAUSER - WOHNHOFE

r

_,_ Typologie der Wohnhéfe in offener raumbildender Bauweise mit 3 bis 4 Vollge-
' - schossen sowie 2 bis 4 Wohneinheiten pro Treppenhaus Ebene.

Nutzung fir barrierefreies Generationen wohnen mit unterschiedlichen Woh-

nungsgrofBen und Zuschaltwohnungen. Im EG standortabhdngig Wohnen wie
KELLER - KELLER Bl auch Dienste, Biros und soziale Einrichtungen.
Wohnungsbezoge Freiraume und Gemeinschaftsfléchen im Innenhof. Nicht un-
FUSS- UND MEHRFAMILIENHAUS ININENHOF MEHRFAMILIENHAUS ANLIE GERSTR. terbaute Bauminsel fir groBkronige Baume und zur Regenwasser -Versickerung.
RADWEG Rickhaltfléchen siehe Entwdsserungskonzept

PKW Stellplatze in TG mit Anschluss an Keller und Aufzige (barrierefrei)
Fahradstellplatze und Entsorgung gebdaudeintegriert im EG.

SYSTEMSCHNITTE WOHNHOF MIT MEHRFAMILIENHAUSER M 1:200
VERTIEFUNGSBEREICH MEHRFAMILIENHAUSER ALS WOHNHOFE



