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Dezernat IV BESCH LUSSVORLAGE
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29.05.2018 V288/2018

Betreff

Kindertagesbetreuung im Stadtteil Lindenhof
Hier: Standort flr einen neuen Kindergarten

Beratungsfolge Sitzungstermin Offentlichkeitsstatus Zustandigkeit

1. Ausschuss fir Bildung und 12.07.2018 offentlich Vorberatung
Gesundheit, Schulbeirat,
Jugendhilfeausschuss

2. Hauptausschuss / Ausschuss flr 17.07.2018 offentlich Entscheidung
Umwelt und Technik

Stadtbezirksbezug:
05 Lindenhof

Einladung an Bezirksbeirat Lindenhof zum Jugendhilfeausschuss

Vorgeschlagene MalRnahme zur Blrgerbeteiligung: Nein

Beschlussantrag:

1. Die in der Beschlussvorlage dargestellte  Untersuchung zur  vorschulischen
Kindertagesbetreuung in Lindenhof wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Neubau eines Kindergartens mit vier Gruppen sowie die Einrichtung von zwei sogenannten
,2Draufdengruppen® erfolgt auf der bisher offentlichen Grunflache Ecke
Waldparkstraflie/Landteilstrale (Flurstlick 5591/1) Die Verwaltung wird beauftragt, die hierfur
erforderlichen MaRnahmen und Beschllsse vorzubereiten.
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Welches strategische Ziel wird durch die Leistung bzw. MaBnahme unterstiitzt?

Strategisches Ziel 1: Mannheim bietet mit einer 6kologisch und sozial ausgewogenen Urbanitat die
Vorziige einer Metropole auf engem Raum ohne die damit sonst verbundenen negativen Eigenschaften
von GroRstadten.

Begriindung:

Der Bebauungsplan sichert die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung. Im Bebauungsplanverfahren
werden die 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Belange gegen- und untereinander abgewogen.

Welches Managementziel wird durch die Leistung bzw. MaBnahme angesprochen?
Leistungsziel 4: Sobald und soweit es die staddtebauliche Ordnung und Entwicklung erfordern, ist
verbindliches Planungsrecht geschaffen.

Begriindung:
Der Bebauungsplan setzt die stadtebaulichen Ziele der Stadt in verbindliches Planungsrecht um.

Welche Kennzahl wird direkt oder indirekt beeinflusst?
Anzahl der Vorlagen im Rahmen der Bauleitplanung

Begriindung:

Falls durch die MaRnahme eine Anderung des Zielwertes erfolgt, bitte nachfolgend eintragen:

Kennzahl Zielwert bisher Zielwert neu

Die Leistung ist eine Pflichtaufgabe ja/nein

Welche lber- bzw. auBerplanméBigen Ressourcen sind zur Durchfiilhrung der Leistung bzw.
MaRnahme erforderlich?

Ergebnishaushalt Aktuelles HH-Jahr | jahrlich ab Erlduterungen
XX.XX.XXXX bis
XX XX.XXXX in €

Ertrag

Personalaufwand

Sachaufwand

Transferaufwand

Zuschisse

Saldo

Die Auswirkungen der MaBnahme auf den Teilfinanzhaushalt sind auf Seite ......
dargestellt.
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Die Deckung erfolgt durch Mehrertrag/Minderaufwand (Mehreinzahlung/Minderauszahlung) in der

5)
Dienststelle bzw. beim Dezernat bei
Jahr Betrag Produkt-Nr. xxxxx Projekt-Nr. /
Investitionsauftrag xxxxx
20xx
20xx

Dr. Kurz Quast
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Kurzfassung des Sachverhalts

1 Anlass

In dieser Vorlage werden die im Bereich der vorschulischen Tagesbetreuung fir Kinder anstehenden
Veranderungen im Stadtteil Lindenhof beschrieben. Potenzielle Mdglichkeiten zum Ausbau des
Tagesbetreuungsangebots fur Kinder bis zum Schuleintritt werden, einschliel3lich der Priorisierung von
Seiten der Verwaltung, dargestellt.

2 Entwicklung des Betreuungsangebotes im Lindenhof

2.1 Aktuelles Angebot

Aktuell stehen im Stadtteil 9,5 Krippengruppen mit 94 Platzen zur Verflgung. Es stehen 12,5
Kindergartengruppen (Gesamtzahl der Platze 229) zur Verfiigung (siehe Anlage 1). Zudem standen am
1. April 2018 fir unter Dreijahrige 64 Platze in Kindertagespflege zur Verfigung.

2.2 Entwicklung des Angebotes

Die katholische Kirche plant, den Kindergarten St. Josef, Bellenstralle 59 im Stadtteil Lindenhof zu
schlielfen und die Gruppen an den Standort Maria Hilf, Karl-Blind-Str. 5, Stadtteil Almenhof zu
verlagern. Nach Aussage der katholischen Kirche wird die Einrichtung am Standort Bellenstralle 59
betrieben, bis die katholische Kirche den Ersatz am Standort Karl-Blind-Stralle 5 entwickelt hat.

Die Veranderungen des Betreuungsangebotes im Lindenhof nach Umsetzung der Vorhaben der
katholischen Kirche sind in Anlage 2 dargestellt.

2.3 Bedarf

Zum Stichtag 1. April 2018 betragt die Versorgungsquote im Lindenhof 40,4 % im Bereich der
Krippengruppen und 68,2 % im Bereich der Kindergartengruppen (vgl. V242/2018). Durch den Wegzug
der beiden Kindergartengruppen der Einrichtung St. Josef wird diese Quote weiter abnehmen.

Zur Kompensation werden zwei neue Kindergartengruppen bendtigt.

Unabhangig von den Planen der katholischen Kirche werden zur Steigerung der Versorgungsquote
noch zusatzliche Kindergartengruppen bendtigt. Daher soll ein Kinderhaus mit insgesamt vier
Kindergartengruppen und zwei DrauRengruppen errichtet werden. Um die Zeit bis zur Inbetriebnahme
des neuen Kinderhauses zu Uberbricken, sollen die zwei DrauRengruppen mit je 20 Platzen kurzfristig
geschaffen werden.

Sollte sich die Zahl der in Lindenhof lebenden Kinder weiter so entwickeln wie bisher, werden dartber
hinaus weitere Krippen- und Kindergartengruppen benétigt.

3 Gepriufte Standorte

Beim Stadtteil Lindenhof handelt es sich um ein dicht bebautes Quartier, in dem nicht ohne weiteres
neue Standorte fur Kindertageseinrichtungen zur Verfugung stehen. Die Verwaltung hat folgende
Standorte auf ihre Eignung untersucht:
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Bolzplatz neben Viktoriaturm

Aufgrund der hohen Larmbelastung jenseits der Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung durch die Bundesstrale und
die Haupteisenbahnstrecke wird der Standort als
ungeeignet fir eine Kindertagesstatte angesehen.

Griinflache neben Jugendherberge

Aufgrund der Lage im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet wird der Standort als ungeeignet
fur eine Bebauung angesehen. Er liegt in einem Bereich,
der relativ haufig von Uberschwemmungen betroffen ist.
Zudem wirde ein Kindergarten hier aufgrund der
erforderlichen Einzaunung Barrieren in der Grinflache am
Rheinufer schaffen.

Gliicksteinpark

Eine Kindertagesstatte an dieser Stelle wirde einen
geeigneten Einzugsbereich im Stadtteil abdecken. Bei
einer Bebauung der Flache wirde jedoch eine gerade fertig
gestellte Parkanlage empfindlich reduziert werden. Die
erforderliche Einzdunung wirde zudem die Parkanlage
zerschneiden und damit die Attraktivitat und Zuganglichkeit
der Parkanlage nachhaltig schadigen. Auch ist hier ein
deutlich wahrnehmbarer Larmeintrag durch die
Bundesstral’e und die Haupteisenbahnstrecke vorhanden.

Griinflache WaldparkstraBe/LandteilstraRe

Eine Kindertagesstatte an dieser Stelle wirde sich
stadtebaulich gut einflgen und kénnte einen geeigneten
Einzugsbereich im Stadtteil abdecken. Am sldlichen Rand
der Flache befindet sich ein Trinkwassernotbrunnen, der im
Eigentum des Bundes ist und jederzeit betriebsbereit sein
muss. Eine Verlegung ware technisch mdglich, aber
kostenintensiv. Der Brunnen kann nicht Gberbaut werden
und musste daher in das Gesamtkonzept integriert werden.

Lanzpark

Eine Kindertagesstatte an dieser Stelle wirde sich
stadtebaulich gut einfligen und kénnte einen geeigneten
Einzugsbereich im Stadtteil abdecken. Bei einer Bebauung
der Flache wurde jedoch eine historische Parkanlage, die
fur den Stadtteil von Bedeutung ist, reduziert werden.
Aufgrund der geringen Abstandsflachen zur
Lindenhofstralde herrscht insbesondere in 6stlichen Teil ein
hoher Larmeintrag durch den StralRenverkehr vor. Die
Flache befindet sich nicht im Eigentum der Stadt
Mannheim. Eine Realisierung ware daher abhangig von
einer Zustimmung des Eigentiimers (Land Baden-
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Wirttemberg).
Pfalzplatzbunker

Das Grundstuck ist derzeit mit einem
sanierungsbeddrftigen Tiefbunker bebaut. Eine
Uberbauung des Bunkers ist ohne eine aufwendige und
kostenintensive Sanierung des gesamten Bunkers nicht
madglich. Eine Kindertagesstatte an dieser Stelle wiirde sich
stadtebaulich gut einfligen und kdnnte einen geeigneten
Einzugsbereich im Stadtteil abdecken. Eine Realisierung
ware jedoch nur mittel- bis langfristig méglich, da das
Vorhaben in eine Gesamtkonzeption zur Entwicklung der
Flache eingebunden werden musste.

Grinflache zwischen Diakonissenkrankenhaus und
Moll-Gymnasium

Eine Kindertagesstatte an dieser Stelle wirde sich
stadtebaulich gut einfigen. Ein Kindergarten kénnte an
dieser Stelle als Erweiterung des Kinderhauses
Belchenstralle geplant werden. Der Standort befindet sich
allerdings sehr weit im Siiden des Stadtteils und tragt
daher nur eingeschrankt zur wohnortnahen Versorgung im
nordlichen Teil des Lindenhofes bei.

Bei den zur Verfugung stehenden mdglichen Standorten handelt es sich (bis auf den Pfalzplatzbunker)
um Grinflachen. Der Stadtteil Lindenhof ist ein Gebiet, das aufgrund der dichten Wohnbebauung und
grof¥flachigen Bodenversiegelung bioklimatisch stark belastet ist. Die Grin- und Freiflachen im
Lindenhof sollten daher erhalten bleiben. Insbesondere der Gliicksteinpark und der Lanzpark bilden
Freiflachen innerhalb des Siedlungskorpers, die aufgrund ihrer GroRe eine Funktion flur die
Kaltluftproduktion besitzen.

Eine Kindertagesstatte auf dem Pfalzplatzbunker ist im Zusammenhang mit einer Gesamtentwicklung
der Flache zu sehen. Aufgrund der hohen Kosten flr Abbruch oder Sanierung des Bunkers ist eine
Kindertagesstatte auf dem Bunker nur darstellbar, wenn sie im Zusammenhang mit einer zumindest
teilweisen Entwicklung der Flache fiir den Wohnungsbau steht. Fiir eine Uberplanung des Bunkers ist
ein aufwandiger Planungsprozess mit intensiver burgerschaftlicher Beteiligung erforderlich, der den
Umgang mit den derzeit auf dem Platz vorhandenen Nutzungen klart. Die kurzfristige Realisierung
einer Kindertagesstatte ist an dieser Stelle daher nicht mdglich.

Es verbleiben die Griinflaichen Waldparkstral’e/Landteilstralle und Diakonissenkrankenhaus/Moll-
Gymnasium. Aufgrund der Lage weiter nérdlich im Stadtteil ist die Flache
WaldparkstraRe/Landteilstral3e fur eine Abdeckung des Bedarfs im Stadtteil gunstiger gelegen. Das
Vorhaben kénnte gegebenenfalls ohne Anderung des geltenden Baufluchtenplanes genehmigt werden,
so dass eine kurzfristige Realisierung maglich ware. Aufgrund ihrer geringen GroR3e ist die
bioklimatische Bedeutung der Flache fur den Stadtteil von untergeordneter Bedeutung. Die Integration
des Notbrunnens erscheint nach derzeitigem Kenntnisstand moglich; dies ist im Rahmen der
Hochbauplanung zu vertiefen.

Die Flache zwischen Moll-Gymnasium und Diakonissenkrankenhaus liegt relativ weit sudlich im

Stadtteil. Hier kann eventuell das bestehende Kinderhaus BellenstraRe erweitert werden. Die Flache
bietet daher ein gutes Potenzial fir den Bau einer neuen Kindertageseinrichtung.
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4 Fazit zum weiteren Vorgehen

Nach Abwagung aller Vor- und Nachteile der potenziellen Standorte und mit Blick auf weitere
Ausbaubedarfe praferiert die Fachverwaltung fur die Deckung des aktuell notwendigen Bedarfs den
Standort Ecke Waldparkstrafte/Landteilstral’e (Flurstiick 5591/1), um dort einen neuen Kindergarten zu
errichten. Nach Einschatzung der Verwaltung sind hier voraussichtlich 4 Kindergartengruppen in
zweistockiger Bauweise realisierbar. Die Grinflache muss aus Sicherheitsgriinden eingezaunt werden.
Die bestehenden 6ffentlichen Wege bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen. Bei einer
Platzierung des Gebaudes unmittelbar an der Strallenkreuzung lasst sich der Eingriff in den
Baumbestand minimieren; einzelne Baumfallungen sind unter Umstanden dennoch erforderlich.
Aufgrund der verschiedenen Rahmenbedingungen (Badume, Notbrunnen) sowie der hohen Sichtbarkeit
im Stadtteil erscheint ein konkurrierendes Verfahren zur Entwicklung einer sensiblen und
qualitatsvollen Planung sinnvoll. Das Grundsttick soll im Eigentum der Stadt bleiben und einem freien
Trager gegen Erbpacht zur Bebauung und zum Betrieb einer Kindertageseinrichtung zur Verfigung
gestellt werden. Es sind mehrere freie Trager an der Ubernahme einer neuen Kindertageseinrichtung
in Mannheim interessiert.

Nach den geltenden Investitionskostenzuschussrichtlinien kann der Bau von der Stadt mit einem
Investitionskostenzuschuss geférdert werden (vgl. V287/2017). Im Fall eines Investorenmodells
verringert der Investor im Gegenzug die Miete entsprechend.

Um kurzfristig die Versorgungssituation zu verbessern, sollen schnellstmoéglich (idealerweise bis
spatestens Anfang 2019) auf dem gleichen Grundstick zwei DrauRengruppen geschaffen werden.
Hierfir muss die ostlich angrenzende Grunflache voraussichtlich eingezdunt werden. Der bestehende
Kinderspielplatz wird nicht eingezaunt und bleibt durchgehend o6ffentlich zuganglich.

Eindargaren
[wier Grupper) 2 | | 3 -
circa 1 400 m” o8 T -4 kuturkindergarten

: ] i (Zwei Draufengruppen)

circa 400 m”

Abbildung 1: WaldparkstraBeILandtei'ItraBe

Die Tragerschaft soll derselbe Trager Ubernehmen, der die Tragerschaft des neuen Kinderhauses
Ubernimmt.

Zur Deckung eines gegebenenfalls durch den Anstieg der Kinderzahlen darlber hinaus entstehenden
Bedarfs wird die Bebauung des Grundstlicks direkt neben der stadtischen Krippe Belchenstralle auf
der Flache zwischen Moll-Gymnasium und Diakonissenkrankenhaus mit bis zu vier
Kindergartengruppen in stadtischer Tragerschaft praferiert.
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Langfristig stellt der Pfalzplatzbunker ein weiteres Flachenpotential fur Einrichtungen der
Kindertagesbetreuung dar, das im Rahmen einer Entwicklung der Gesamtflache bereitgestellt werden

kann.

Ubersicht der Anlagen
Anlage 1 Lindenhof — Standorte Kinderbetreuungseinrichtungen, Bestand
Anlage 2 Lindenhof — Standorte Kinderbetreuungseinrichtungen, Planung kath. Kirche

Anlage 3 Lindenhof - Potenziale
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Mannheim Lindenhof - STADTMANNHEIME
Standorte Kinderbetreuungseinrichtungen Stadiplanung

(Kindergarten und Krippe) Derzeitiger Bestand (April 2018)
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Mannheim Lindenhof - STADTMANNHEIME
Standorte Kinderbetreuungseinrichtungen Stadiplanung

(Kindergarten und Krippe) nach Umsetzung Vorhaben der kath. Kirche
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Mannheim Lindenhof - STADTMANNHEIME
Standorte Kinderbetreuungseinrichtungen Stadiplanung

(Kindergarten und Krippe) Potenziale /mogliche Standorte
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Flatz

L L=l

Kindergartenstandorte

Trager
Stadt Mannheim

Katholische Kirche

Evangelische Kirche

1
1
]
]

Private Trager

genordet, ohne Malistab
Stand: 29.05.2018
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