
AK Bäder,  25.  Sept ember 2019
(akt ual isiert :  23.  Okt ober 2019)

St efan St uder

 Hallenbäder Nord

Variantenbeurteilung

Aufgabenstellung

 Neben der Neuordnung der Bäderlandschaf t  im Zent rum Mannheims 
(Neubau Kombibad Herzogenried,  ggf .  Umnut zung Herschelbad) werden 
auch Überlegungen zur Zukunf t  der nördl ichen Hal lenbäder Waldhof -
Ost  und Vogelst ang angest el l t .  Die im April  2019 präsent iert en 
Variant en sol len nun anhand eines im AK Bäder am 27.6.2019 
verabschiedet en Krit erienkat alogs beurt eil t  werden.

 Es handelt  sich dabei um folgende Variant en:

– 1) Sanierung beider Hal lenbäder (Vogelst ang und Waldhof -Ost )

– 2) Neubau beider Hal lenbäder – j e an den bisherigen St andort en

– 3a) Hal lenbad-Neubau am St andort  Carl-Benz-Bad – minimales 
Beckenprogramm

– 3b) Hal lenbad-Neubau am St andort  Carl-Benz-Bad – erweit ert es 
Beckenprogramm



Wasserflächen bei V1

25 m,  5 B. 91 m²

25 m,  5 B.

113 m²

Herzogenriedbad

Wasserflächen bei V2 (Vorschlag)

25 m,  5 B.

115 m²
KPB
25 m²

25 m,  4 B.

92 m²
KPB
25 m²

Herzogenriedbad



Wasserflächen bei V3a) (Minimal-Vorschlag)

25 m,  6 B.

182 m²
KPB
30 m²

Herzogenriedbad

Wasserflächen bei V3b) (deutlich breites Angebot)

25 m,  8 B.

182 m²
Kursb.

KPB
30 m²

2,5
3,52,25 2,25

SpB
10,95x
12,5m

31 5

Herzogenriedbad



Kriterienkatalog AK Bäder 27.6.2019

Standort Waldhof-Ost



Standort Waldhof-Ost

Umgebung Waldhof-Ost



Standort Vogelstang

Standort Vogelstang



Umgebung Vogelstang

Umgebung Vogelstang



Standort Carl-Benz-Bad

Umgebung Carl-Benz-Bad



Umgebung Carl-Benz-Bad

Umgebung Carl-Benz-Bad



Beurteilungsmatrix – Details (1)

mit t elmässig
gut

am best en erfül l t

schlecht  er fül l t  /  nicht  gegeben

eher schlecht  erfül l t
Farbcode:

STANDORTKRITERIEN

Grundstücksgrösse

Waldhof -Ost Platzbedarf  wie heute leicht  grösserer Plat zbedarf

Vogelstang Platzbedarf  wie heute leicht  grösserer Plat zbedarf

CBB

Eigentumsverhält nisse Grundstück

Waldhof -Ost

Vogelstang

CBB

Verwertungsmöglichkei ten Grundstück

Waldhof -Ost

Vogelstang

CBB

Städtebauliche Rest rikt ionen

Waldhof -Ost

Vogelstang

CBB

Lage (Ausblicke,  Ruhe et c. )

Waldhof -Ost

Vogelstang

CBB

vorhandene Umgebungsbebauungen

Waldhof -Ost

Vogelstang

CBB

Baugrund

Waldhof -Ost

Vogelstang

CBB

Medien-Erschliessung

Waldhof -Ost

Vogelstang

CBB

4

4

5

4

4

4

1

5

3

3

Standorte Vogelstang + Waldhof-Ost

(für  Varianten 1 oder 2)

Standort Carl-Benz-Bad

(für Varianten 3a oder 3b)

5

5

5

5

5

3

- genügend Plat zreserve

-

-

- gut  (da heute schon Badbet riebe)

-

-

- gut  (Annahme,  noch keine Gutachten)

-

-

gut  (da heute schon Badbet riebe)

gut  (da heute schon Badbet riebe)

gut  (Annahme,  noch keine Gutachten)

gut  (Annahme,  noch keine Gutachten)

Privat  (GBG)

Stadt

- Stadt

-

-

gering

gering

- gering

-

-

-

-

-

durch Privat  (GBG)

durch Stadt

-

mi t t el

mi t t el

- mi t t el

-

-

mi t t el

gering

- hoch

-

-

Beurteilungsmatrix – Details (2)

mit t elmässig
gut

am best en erfül l t

schlecht  er fül l t  /  nicht  gegeben

eher schlecht  erfül l t
Farbcode:

STANDORTKRITERIEN (Forts. )

Standorte Vogelstang + Waldhof-Ost

(für Varianten 1 oder 2)

Standort Carl-Benz-Bad

(für Varianten 3a oder 3b)

Erreichbarkeit  mit  ÖPNV

Halt est el le(n)

Waldhof-Ost

Vogelst ang

CBB

Anzahl St rassenbahn- und Busl inien

Waldhof-Ost

Vogelst ang

CBB

Einzugsgebiet  ohne Umst eigen

Waldhof-Ost

Vogelst ang

CBB

4

4

5

5

4

4

Linie 4 S: 9' bis Ulmenweg

Linie 4 N: 3' bis Waldfr iedhof

Linie 53 NO: 6' bis Käfer t aler  Wald /  18' bis Käfer t al Bhf /  30' bis 

Im Rot t

Linie 53 W: 10' bis Hombuschst r .  /  19' bis Kurpfalzbrücke

Linie 55 N: 11' bis Käfer t aler  Wald

Linie 55 W: 3' bis Bhf Waldhof

Linie 45: 21' bis Neuost heim (und weit er )

Linie 50: 11' bis Schönau, 19' bis Sandhofen /  21' bis Neuost heim

-

Linie 7: 10' bis Neckarplat t ,  16' bis Univ.kl inik

Linie 54 N: 10' bis Real Vogelst .

Linie 54 W: 11' bis Käfert al Bhf [ab Fr.b.Ring. 1' mehr ]

-

Linie 4 N: 4' bis Waldst r .  (Wh) /  7' bis Waldfr iedhof **nur Sa/ So** 

[ab CB 1' weniger ]

Linie 4/ 4A S: 8' bis Ulmenweg [ab CB 1' weniger ]

Linie 53 O: 10' bis Käfer t al Bhf,  22' bis im Rot t

Linie 53 W: 6' bis Waldst r .  (Wh),  16' bis Hombuschst r . ,  25' bis 

Kurpf.br .

Linie 55 W: 10' bis Waldst r .  (Wh),  13' bis Waldhof Bhf

-

5#: (St r .b.  4, Busse 53/ 55 und 45/ 50)

2#:  (St r .b. 7, Bus 54)

-

-

3#: Waldst rasse:  5' /  Haus Waldh: 5' /  Wet zlaer Winkel:  6' zu Fuss

2#: Vst  Zent r .  2' /  Freiberger Ring 3'

2#:  Käfer t aler  Wald 6' /  Car l-Benz-Bad 1' zu Fuss

-

-

-

4

5

-

3#: (St r .b.  4A, Busse 53/ 55)



Beurteilungsmatrix – Details (3)

mit t elmässig
gut

am best en erfül l t

schlecht  er fül l t  /  nicht  gegeben

eher schlecht  erfül l t
Farbcode:

STANDORTKRITERIEN (Forts. )

Standorte Vogelstang + Waldhof-Ost

(für Varianten 1 oder 2)

Standort Carl-Benz-Bad

(für Varianten 3a oder 3b)

Erreichbarkeit  mit  PKW (MIV)

Zufahr t

Waldhof-Ost

Vogelst ang

CBB

St el lplät ze vorhanden

Waldhof-Ost

Vogelst ang

CBB

St el lplät ze real isierbar

Waldhof-Ost

Vogelst ang

CBB

Erreichbarkeit  mit  Fahrrad

Waldhof-Ost

Vogelst ang

CBB

Erreichbarkeit  zu Fuss

Waldhof-Ost

Vogelst ang

CBB

2

2

4

5

3

3

3

3

4

4

Nein

Nein

- Ja

-

-

eher schlecht

eher schlecht

- mit t el

-

-

schlecht

mit t el

- mit t el

-

-

2

1

Zuwegung gut ,  ca. 12.000 Einwohner  in 15 Minut en

-

-

gut

gut

- gut

-

-

Zuwegung gut ,  ca. 10.000 Einwohner  in 15 Minut en

Zuwegung gut ,  ca. 12.000 Einwohner  in 15 Minut en

-

Beurteilungsmatrix – Details (4)

mit t elmässig
gut

am best en erfül l t

schlecht  er fül l t  /  nicht  gegeben

eher schlecht  erfül l t
Farbcode:

STANDORTKRITERIEN (Forts. )

Standorte Vogelstang + Waldhof-Ost

(für Varianten 1 oder 2)

Standort Carl-Benz-Bad

(für Varianten 3a oder 3b)

Schulen im Umfeld

Schulen in Fussdistanz

Waldhof -Ost

Vogelstang

CBB

Anfahrt swege in Min.  (Bust ransport )

Waldhof -Ost

Vogelstang

CBB

Veränderung für bisherige Nutzer

Gleich (+/ - 1-2')

Verschlechterung (> 2')

Verbesserung (>2')

Einschränkungen während Bauzei t

Schliesszei t  Bestandshallenbäder?

Schliesszei t  Freibad CB?

Synergiemöglichkei ten

angebotssei t ig

bet rieblich

andere Inf rast ruktur (Stellplät ze,  wei t eres?)

5

5

1

1

4

5

4

5

5 4

3#:  Vogelstanggrundschule (3,5h/ Wo),  Geschwister Scholl-

Gymnasium u.  Werkrealschule (5h/ Wo) 

- 2#:  Gret j e-Ahlrichs-Schule (1h/ Wo,  Hermann-Gutzmann-

Sonderschule (1h/ Wo) 

-

-

24

nein Stellplät ze Sportplatz

ein Badstandort  stat t  drei

Kombibad (Hallenbad /  Freibad am selben Standort )

komplet t  f ür 1, 5 - 2 Jahre

nein

- 3# in 4-5';  10# in 6-10';  5# in >10'

(+ 3# in 9'/ 10'/ 16' ohne Belegung in Vst / Wh)

keine Schliessung Hallenbäder,  Schulschwimmen nicht  eingeschr.

evt l.  Einschränkungen während 1 Freibad-Saison

nein

nein

alle 20# (die heute die beiden Bäder nut zen)

keine

keine 5# (+ 3# die heute keine Belegung aufweisen)

7# (davon wären 2# näher am Herzogenriedbad)

8#

5# in 4-5';  6# in 6-10'

(+ 1# in 6' ohne Belegung im Bad)

2# in 6-10';  3# in >10'

(+ 2# in 12' resp.  17' ohne Belegung im Bad)

-

-

keine



Beurteilungsmatrix – Details (5)

mit t elmässig
gut

am best en erfül l t

schlecht  er fül l t  /  nicht  gegeben

eher schlecht  erfül l t
Farbcode:

V1 Sanierung beider Bäder 

(Vogelstang und Waldhof-Ost)

V2 Neubau beider Bäder - j e an 

den bisherigen Standorten

V3a Hallenbad-Neubau am 

Standort Carl-Benz-Bad – 

minimales Beckenprogramm

V3b) Hallenbad-Neubau am 

Standort Carl-Benz-Bad – 

erweitertes Beckenprogramm

KONZEPTKRITERIEN

Nutzung für Öf f ent lichkei t 2 3 2 4

Schwimmer/ Sport ler wie heute wie heute Verschlechterung da mehr 

Parallelbet rieb Schulen/ Vereine

Schwimmen ungefähr wie heute,  

+ sep.  Kursbecken

Fami lien Lehrschwimmbecken + 

Mehrzweckbecken

Lehrschwimmbecken + sep.  

Kleinkinderbecken + 

Mehrzweckbecken

Lehrschwimmbecken + sep.  

Kleinkinderbecken + 

Mehrzweckbecken

Lehrschwimmbecken + sep.  

Kleinkinderbecken + 

Sprungbecken + Mehrzw.b.

Nutzung für Schulen 4 4 3 5

Erläuterungen wie heute wie heute dichtere Belegung als heute zusätzl.  Kurs- + Sprungbecken

Nutzung für Vereine 4 4 3 5

Erläuterungen wie heute wie heute dichtere Belegung als heute zusätzl.  Kurs- + Sprungbecken

Versiegelt e Fläche 5 4 5 3

Erläuterungen wie heute mehr versiegelte Fläche infolge  

Angebotsausbau an beiden 

Standorten

geringerer Flächenbedarf  dank 

Synergien (1 Standort ) (ca.  25% 

weniger versiegelte Fl.  als V2)

1 Standort  aber grösseres 

Angebot  (ca.  10% mehr 

versiegelte Fl.  Als V2)

Bauplanung /  Baurecht 5 3 3 3

Waldhof -Ost keine Änderung zu Bestand Bauant ragsverfahren notw.

Vogelstang keine Änderung zu Bestand Bauant ragsverfahren notw.

CBB - -

Invest i t ion (brut to) ca.  16.7 Mio € ca.  22.4 Mio € ca.  16.1 Mio € ca.  22.0 Mio €

kalk.  Kapi talkosten p.a.  (Annui tät  bei  1, 8% Zins 

und 20 Jahren Lauf zei t )

-999 T€ -1’ 342 T€ -964 T€ -1’ 321 T€

Annui tät  j e Besucher -11.10 € -12.20 € -8.76 € -9.43 €

Wirt schaf t lichkei t  (Kostendeckungsgr.  operat iv) 17% 20% 22% 25%

op.  Bet riebsdef izi t  absolut -1’ 441 T€ -1’ 458 T€ -1’ 292 T€ -1’ 396 T€

op.  Bet riebsdef izi t  j e Besucher -16.01 € -13.25 € -11.75 € -9.97 €

j ährliche Gesamtbelastung (kalk. ) j e Besucher -27.11 € -25.45 € -20.51 € -19.40 €

absolut -2’ 440 T€ -2’ 800 T€ -2’ 256 T€ -2’ 717 T€

Besucherzahlen absolut 90’ 000 110’ 000 110’ 000 140’ 000

Bauant ragsverfahren notwendig

-

-

Beurteilungsmatrix - Übersicht

mit t elmässig
gut

am best en erfül l t

schlecht  er fül l t  /  nicht  gegeben

eher schlecht  erfül l t
Farbcode:

STANDORTKRITERIEN

Grundstücksgrösse

Eigentumsverhält nisse Grundstück

Verwertungsmöglichkei ten Grundstück

Städtebauliche Rest rikt ionen

Lage (Ausblicke,  Ruhe et c. )

vorhandene Umgebungsbebauungen

Baugrund

Medien-Erschliessung

Erreichbarkei t  mi t  ÖPNV

Erreichbarkei t  mi t  PKW (MIV)

Erreichbarkei t  mi t  Fahrrad

Erreichbarkei t  zu Fuss

Schulen im Umfeld

Einschränkungen während Bauzei t

Synergiemöglichkei ten

V1 Sanierung beider Bäder 

(Vogelstang und Waldhof-Ost)

V2 Neubau beider Bäder - j e an 

den bisherigen Standorten

V3a Hallenbad-Neubau am 

Standort Carl-Benz-Bad – 

minimales Beckenprogramm

V3b) Hallenbad-Neubau am 

Standort Carl-Benz-Bad – 

erweitertes Beckenprogramm

KONZEPTKRITERIEN

Nutzung für Öf f ent lichkei t 2 3 2 4

Nutzung für Schulen 4 4 3 5

Nutzung für Vereine 4 4 3 5

Versiegelt e Fläche 5 4 5 3

Bauplanung /  Baurecht 5 3 3 3

Invest i t ion (brut to) ca.  16.7 Mio € ca.  22.4 Mio € ca.  16.1 Mio € ca.  22.0 Mio €

Wirt schaf t lichkei t  (Kostendeckungsgr.  operat iv) 17% 20% 22% 25%

j ährliche Gesamtbelastung (kalk. ) j e Besucher -27.11 € -25.45 € -20.51 € -19.40 €

Besucherzahlen absolut 90’ 000 110’ 000 110’ 000 140’ 000

1

1

4

4

5

4

5

4

4

4

1

5

3

3

4

2

4

5

5

3

4

4

4

Standorte Vogelstang + Waldhof-Ost

(für Varianten 1 oder 2)

Standort Carl-Benz-Bad

(für Varianten 3a oder 3b)

5

5

5

5

5

3

4



Schlussfolgerungen im Detail (1)

 Bei den 15 st andor t bezogenen Beurt eilungskrit erien schneidet  der 
St andort Carl-Benz-Bad gegenüber den beiden best ehenden 
Badst andort en Vogelst ang und Waldhof -Ost  fast  durchwegs gleich gut  
oder sogar besser ab.  Bei zwei Krit erien ist  die Einschät zung für den 
St andort  Carl-Benz-Bad zwar schlecht er,  aber immer noch im 
posit iven Bereich.

 Bei den 9 konzept bezogenen Beurt eilungskrit erien zeigt  sich 
folgendes Bild:

– Aus Sicht  der Nut zungsmöglichkeit en für die verschiedenen Gäst egruppen 
schneidet  V3b am Best en,  V3a am Schlecht est en ab.
V2 biet et  Schulen und Vereinen weniger Vort eile (als V3b),  V1 ist  aus Sicht  der 
Öf fent l ichkeit  ebenfal ls als schlecht zu bewert en.

– Die posit iven Einschät zungen bei V1 bezügl ich versiegelt e Fläche,  
Bauplanung/ Baurecht und Invest it ionssumme können diese Nacht eile u.E.  nicht  
wet t  machen,  was sich auch in den sehr schlecht en wirt schaf t l ichen Kennzif fern 
zeigt .

Schlussfolgerungen im Detail (2)

 konzept bezogene Beurt eilungskrit erien (Fort s. ):

– Was versiegelt e Flächen und die absolut e Invest it ionssumme bet rif f t ,  schneidet  
V3b zwar schlecht er ab als V3a,  dies wird aber durch die viel  besseren
Nut zungsmöglichkeit en (s.o. ) wet t  gemacht .

– Aus wirt schaf t l icher Bet racht ung (Kost endeckungsgrad operat iv* sowie kalk.  
Gesamt belast ung** j e Besucher) zeigt  sich V3b deut l ich vort eilhaf t er als al le drei 
anderen Variant en.

*) exkl.  Kapit alkost en **) inkl.  Kapit alkost en



Gesamtfazit

 Überbl ickt  man al le 24 beurt eil t en Krit erien so st icht  der 
Hal lenbad-Neubau mit  erweit ert em Beckenprogramm am 
Carl-Benz-Bad (V3b) als insgesamt  best e Lösung hervor.  
Mit  dieser Massnahme könnt e das Bad-Angebot  im Norden 
Mannheims deut l ich verbessert werden.

 Dies bei gleich hoher Invest it ion wie bei V2 (zwei 
Ersat zneubaut en an den best ehenden St andort en) aber 
deut l ich besseren wirt schaf t l ichen Kennzif fern und einem 
höheren Besucheraufkommen,  was einen höheren 
gesel lschaf t l ichen Nut zen für die St adt  Mannheim 
verspricht .

Anhang



5 Min.

Haltestellen
Waldhof-Ost

Strassenbahn 4

Bus 53/ 55

5 Min.

Haus
Waldhof

Bus 53/ 55

5 Min.

Bus 45/ 50

6 Min.

Waldstrasse

Waldstrasse

Wetzlaer
Winkel

Haltestellen
Vogelstang

Bus 54

Bus 54

Freiberger
Ring

2 Min.Vogelstang
ZentrumStrassenbahn 7

2 Min.

3 Min.



Haltestellen
Carl-Benz-Bad

Bus 53/ 55

6 Min.

Carl-Benz-
Bad

1 Min.

Strassenbahn 4/ 4A

Käfertaler
Wald

Liniennetz Wh

WH

HR

Vst

Wald-
strasse

5’
Fussweg

0’

Bus 55

Bus 53

18’

Bus 53

10’

19’

6’

Kurpfalz-
brücke

Käfertaler
Wald

Hombuschstr.

Käfertal
Bhf.

CB

9’

3’

Linie 4/ 4A

Ulmenweg

11’
Fussweg

Bonifatius-
Kirche

Wald-
friedhof



Liniennetz CB

Carl-Benz-
Bad

Wald-
strasse

WH

CB

HR

Ulmenweg

7’

7’

Linie 4/ 4A

11’
Fussweg

Bonifatius-
Kirche

(mit  Umst eigen)

(mit  Umst eigen)

Vst

Bus 53

Bus 55

10’

Bus 53

16’

25’

Käfertal
Bhf.

Wald-
friedhof

Kurpfalz-
brücke

Käfertaler
Wald

Hombuschstr.

0’1’
Fussweg

13’

0’
6’

Fussweg

Liniennetz Vst

WH

CB

HR
11’

Fussweg

(mit  Umst eigen)

(mit  Umst eigen)

Vogelstang
Zentrum

Vst

0’

Linie 15

Wallstadt-Ost

Linie 5

Platz der
Freundschaft

10’

Bus 54

Real
Vogelstang

Bus 54

11’
Käfertal

Bhf.

Neckar-
platt

10’

Linie 7

Univers.
klinik

16’

28’

Bonifatius-
Kirche

Carl-Benz-
Bad

18’



Kernaussagen ÖPNV-Anbindung Waldhof-
Ost /  Carl-Benz-Bad

 St andort e Waldhof -Ost  (Wh) und Carl-Benz-Bad (CB) sind 
beide an die St rassenbahnl inie 4/ 4A angebunden,  die 
Nord-Süd verläuf t .

– Die Wegzeit en sind fast  ident isch,  auch wenn sich auf  dem let zt en 
St reckenst ück gewisse Fahrplanunt erschiede ergeben.

– Südl ich bildet  die Halt est el le Ulmenweg ungefähr die 
«Wasserscheide» zum künf t igen Herzogenried-Kombibad

 Beide St andort e l iegen zudem an den Busl inien 53 und 55

– West l ich ist  die Friesenheimer Insel in 10 resp.  16 Minut en 
erreichbar (Wh/ CB),  öst l ich Käfert al  Bhf in 18 resp.  10 Min.

– Busl inie 55 verbindet  Waldhof  Bhf .  mit  Käfert aler Wald 
(Gesamt dauer 13 Minut en) und bindet  nördl iche Gart enst adt  an 
beide Bäderst andort e an.

Kernaussagen ÖPNV-Anbindung 
Vogelstang

 St andort  Vogelst ang ist  über die Linie 7 direkt  
erschlossen.

– Von da aus ist  der St andort  Carl-Benz-Bad nur mit t els Umst eigen 
und mit  einer Fahrzeit  von t ot al  28 Minut en zu erreichen.  

 Zudem ist  mit t els Busl inie 54 eine West -Ost -Verbindung 
zwischen Käfert al  Bhf und Real Vogelst ang gegeben

– Gesamt dauer 21 Minut en,  Bad l iegt  zeit l ich in der Mit t e

 Um von Vogelst ang an den St andort  Carl-Benz-Bad zu 
gelangen sind die St rassenbahnen 7 und 4 zu benüt zen

– Fahrt dauer insgesamt  28 Min.  (umst eigen bei Universit ät skl inik)

– In 18 Min.  ist  aber auch die St at ion Bonifat iuskirche (Nähe 
Herzogenriedbad,  Fussweg ca.  11’ ) zu erreichen.



Kernaussagen ÖPNV-Anbindung 
Mannheim Nord-West

 Sowohl Schönau wie auch Sandhofen sind mit t els ÖPNV 
besser an den St andort  Herzogenried angeschlossen als an 
die St andort e Waldhof -Ost  oder Carl-Benz-Bad

 Schönau:

– mit  Linie 1 in 13 Min.  (+ Fussweg) bei Herzogenriedbad

– Zu Carl-Benz-Bad:  24 Min.  (2x umst eigen,  + Fussweg)

– Zu Waldhof -Ost :  16 Min.  (1x umst eigen,  + Fussweg)

 Sandhofen:

– mit  Linie 3 in 13 Min.  (+ Fussweg) bei Herzogenriedbad

– Zu Carl-Benz-Bad:  29 Min.  (2x umst eigen,  + Fussweg)

– Zu Waldhof -Ost :  25 Min.  (1x umst eigen,  + Fussweg)

Besucherzahlenabschätzung

8 Monat e 12 Monat e



Flächen- und Kubaturübersicht
Neubau Waldhof-Ost BGF BRI

Bereich Fläche 

(m2)

Höhe 

(m)

Volumen 

(m3)

0.  Zuf ahrt  + Parkierung 0 0. 00 0

1.  Eingang/ WCs/ Helmf ächer et c. 120 4. 00 480

2.  Verwalt ung/ Personal 50 4. 00 200

3.  Bist ro (Kü/ Sit zbereich) 50 4. 00 200

4.  Umkleidebereich 190 4. 00 760

5.  Sanit ärbereich 120 4. 00 480

6.  Badehalle 1'000 8. 00 8'000

7.  Technik 1'310 4. 50 5'895

Zuschlag f ür Konst rukt ionsf lächen 300 5. 00 1'500

Summe 3'140 5. 58 17'515

Neubau Vogelstang BGF BRI

Bereich Fläche 

(m2)

Höhe 

(m)

Volumen 

(m3)

0.  Zuf ahrt  + Parkierung 0 0. 00 0

1.  Eingang/ WCs/ Helmf ächer et c. 120 4. 00 480

2.  Verwalt ung/ Personal 50 4. 00 200

3.  Bist ro (Kü/ Sit zbereich) 50 4. 00 200

4.  Umkleidebereich 140 4. 00 560

5.  Sanit ärbereich 120 4. 00 480

6.  Badehalle 800 8. 00 6'400

7.  Technik 1'060 4. 50 4'770

Zuschlag f ür Konst rukt ionsf lächen 200 5. 00 1'000

Summe 2'540 5. 55 14'090

HB am Carl-Benz-Bad MINI BGF BRI

Bereich Fläche 

(m2)

Höhe 

(m)

Volumen 

(m3)

0.  Zuf ahrt  + Parkierung 0 0. 00 0

1.  Eingang/ WCs/ Helmf ächer et c. 120 4. 00 480

2.  Verwalt ung/ Personal 50 4. 00 200

3.  Bist ro (Kü/ Sit zbereich) 50 4. 00 200

4.  Umkleidebereich 300 4. 00 1'200

5.  Sanit ärbereich 170 4. 00 680

6.  Badehalle 1'400 8. 00 11'200

7.  Technik 1'870 4. 50 8'415

Zuschlag f ür Konst rukt ionsf lächen 400 5. 00 2'000

Summe 4'360 5. 59 24'375

HB am Carl-Benz-Bad ERW BGF BRI

Bereich Fläche 

(m2)

Höhe 

(m)

Volumen 

(m3)

0.  Zuf ahrt  + Parkierung 0 0. 00 0

1.  Eingang/ WCs/ Helmf ächer et c. 120 4. 00 480

2.  Verwalt ung/ Personal 50 4. 00 200

3.  Bist ro (Kü/ Sit zbereich) 50 4. 00 200

4.  Umkleidebereich 340 4. 00 1'360

5.  Sanit ärbereich 170 4. 00 680

6.  Badehalle 2'200 8. 00 17'600

7.  Technik 2'710 4. 50 12'195

Zuschlag f ür Konst rukt ionsf lächen 600 5. 00 3'000

Summe 6'240 5. 72 35'715

Grobschätzung Investitionsbedarf V1 
(Generalsanierung beider Hallenbäder)

Sanierung Waldhof -Ost Sanierung Vogelst ang

Bereich Menge EUR Investitition Menge EUR Investitition

1.  Eingangsbereich 130 m2 2'500 €/ m2 330 T€ 210 m2 2'500 €/ m2 530 T€

2.  Umkleide /  Sani t är 540 m2 2'500 €/ m2 1'350 T€ 310 m2 2'500 €/ m2 780 T€

3.  Badehalle 1'070 m2 3'500 €/ m2 3'745 T€ 830 m2 3'500 €/ m2 2'905 T€

5.  Keller 0 €/ m2 0 T€ 0 €/ m2 0 T€

6.  Aussenanlagen 100 T€ 100 T€

7.  Ausstat t ung 200 T€ 200 T€

8.  wei tere techn.  

Instal lat ionen

500 T€ 500 T€

Summe (gerundet) 6'200 T€ 5'000 T€

Baunebenkosten (Honorare etc. ,  25%) 1'550 T€ 1'250 T€

Total exkl.  MwSt 7'750 T€ 6'250 T€

MwSt  19% 1'473 T€ 1'188 T€

Total inkl.  MwSt 9'223 T€ 7'438 T€

 zu ver i f izieren

 zu ver i f izieren



Grössenordnung der Investitionskosten 
V2/ V3Neubau Waldhof-Ost

Ganzjahresbad

(in EUR netto ca. )

100 Grundstück 0

200 Erschliessung 200'000

300 Bauwerk 5'000'000

400 Technische Anlagen 2'500'000

500 Aussenanlagen 250'000

Parkplatz (50 PP) 0

600 Ausstat t ung 200'000

700 Nebenkosten (25% auf  KG2-6) 2'000'000

Preopening 150'000

Summe netto 10'300'000

MwSt 1'957'000

Summe brutto 12'257'000

Neubau Vogelstang

Ganzjahresbad

(in EUR netto ca. )

100 Grundstück 0

200 Erschliessung 200'000

300 Bauwerk 4'000'000

400 Technische Anlagen 2'000'000

500 Aussenanlagen 250'000

Parkplatz (30 PP) 0

600 Ausstat t ung 200'000

700 Nebenkosten (25% auf  KG2-6) 1'700'000

Preopening 150'000

Summe netto 8'500'000

MwSt 1'615'000

Summe brutto 10'115'000

HB am Carl-Benz-Bad MINI

Ganzjahresbad

(in EUR netto ca. )

100 Grundstück 0

200 Erschliessung 200'000

300 Bauwerk 6'700'000

400 Technische Anlagen 3'300'000

500 Aussenanlagen 250'000

Parkplatz (60 PP) 0

600 Ausstat t ung 200'000

700 Nebenkosten (25% auf  KG2-6) 2'700'000

Preopening 150'000

Summe netto 13'500'000

MwSt 2'565'000

Summe brutto 16'065'000

HB am Carl-Benz-Bad ERW

Ganzjahresbad

(in EUR netto ca. )

100 Grundstück 0

200 Erschliessung 200'000

300 Bauwerk 9'300'000

400 Technische Anlagen 4'700'000

500 Aussenanlagen 250'000

Parkplatz (80 PP) 0

600 Ausstat t ung 200'000

700 Nebenkosten (25% auf  KG2-6) 3'700'000

Preopening 150'000

Summe netto 18'500'000

MwSt 3'515'000

Summe brutto 22'015'000

+

/

?*

?

?*

?

*) not wendige Anzahl  St el lplät ze auf  diesem Grundst ück kaum real isierbar

Variantenvergleich investiv (inkl.  MwSt)

Es zeigt  sich,  dass eine Neubauvar iant e «Kombibad Mini» gleich t euer  wäre wie die Best andssanierung.  Des Weit eren l iegen

die Neubauvar iant en «Best and» und «Kombibad erwei t er t » ebenf al ls gleichauf .



Einzugsgebiete zu Fuss

CB: rd.  12.000 EW
in 15 Min.  zu Fuss

Wh: rd.  10.000 EW
in 15 Min.  zu Fuss

Vst: rd.  12.000 EW
in 15 Min.  zu Fuss

Kerneinzugsgebiete Wh/Vst

53.000 EW

33.000 EW



Kerneinzugsgebiet CB

73.000 EW

Kannewischer Management AG
Dr.  St efan Kannewischer

Chamerst rasse 52
CH-6300 Zug
Tel +41-41-726 53 83
Fax +41-41-726 53 93
management @kannewischer.com

Kannewischer Ingenieurgesellschaft mbH
Jürgen Kannewischer

Beut t enmüllerst rasse 30
D-76530 Baden-Baden
Tel +49-7221-9799-0
Fax +49-7221-9799-70
info@kannewischer.com

www.kannewischer.com

Thermalbäder   Sportbäder   Freizeit- und Erlebnisbäder   Wellnessanlagen   Hotel-Spa

Al le Urheberrecht e dieser  St udie l iegen bei  Kannewischer Management  AG. Die St udie ist  nur  f ür  

den Auf t raggeber zum vorgegebenen Zweck best immt .  Die in dieser  St udie ent hal t enen 

Inf ormat ionen dür f en nur  mit  vorher iger  schr i f t l icher  Zust immung der  Kannewischer 

Management  AG an Dr i t t e wei t ergegeben werden.

Die in dieser  St udie ent hal t enen Inf ormat ionen,  Dat en und Schlüsse wurden sorgf äl t ig geprüf t .  

Im Hinbl ick auf  die grosse Zahl  der  Inf ormat ionen,  Dat en und Schlüsse übernimmt  Kannewischer 

Management  AG keine Gewähr f ür  deren Richt igkei t  und Vol lst ändigkei t  sowie keine 

Verant wort ung f ür  die Verwendung der  St udie.  Insbesondere haf t et  Kannewischer Management  

AG nicht  f ür  auf  Basis dieser  St udie er f olgende Disposi t ionen oder get ät igt e Invest i t ionen.  

Kannewischer Management  AG ist  nicht  verpf l icht et ,  die dar in ent hal t enen Inf ormat ionen zu 

akt ual isieren oder zu vervol lst ändigen.


