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A Aufgabenstellung
Was sind Vorbereitende Untersuchungen?

- Vorbereitende Untersuchungen (VU) dienen der Vorbereitung und
Begrindung einer stadtebaulichen SanierungsmalBnahme (§§ 136 ff.
BauGB).

- Untersucht werden u. a. stadtebauliche Mangel und Missstande, die sich
im Zustand der Bausubstanz oder in Funktionsschwachen im Gebiet zeigen
kOnnen.

 Darauf aufbauend werden Entwicklungsziele und MaBnahmen zur
Behebung der Missstande und Erreichung der Sanierungsziele erarbeitet
und deren Durchfuhrbarkeit, d. h. Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen
und Finanzierbarkeit, Gberpruft.

- Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen dienen dem Wohl der
Allgemeinbheit.
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B Untersuchungsgebiet
Ehemalige Spiegelfabrik

!+ Abgrenzung des
i Untersuchungsgebietes geman
Stadtratsbeschluss vom 02.04.2020.

.>"%~1 < Flache von 39,5 ha mit dem

: Werksgelande von Saint Gobain
und sudlich angrenzend zwei
(ehemalige Betriebs-)Grundstiicke
im Privateigentum, sowie Teile der
Spiegel- und Eisenstraf3e.
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B Untersuchungsgebiet
Beispiele stadtebaulicher Themen und Problembereiche
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B Untersuchungsgebiet
Beispiele stadtebaulicher Themen und Problembereiche
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B Untersuchungsgebiet
Beispiele stadtebaulicher Themen und Problembereiche
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B Untersuchungsgebiet
Beispiele stadtebaulicher Themen und Problembereiche
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C Ablauf und Verfahren

Ablaufvuo Beschluss Durchfiihrung
— VU

: T TR ienichkeis
|. Datenerhebung und -analyse S o oetelligung
\. J _5
g ) — AR Satzungsbeschluss
Il. Zielsammlung/Gespréache =
. ) 3 BB s
, y 2 Il Blrgerbeteiigung
1. Konf|iktana|yse 3 ey
\ ) 2 B ........... : Gesprache mit Betroffenen
r - < 5...(.'5!9.‘?{‘?.‘9.5??:‘[..Y?f.?.'.f‘.‘?..??.‘?..)...f
IV. MaBnahmenplanung, KuF z e
\ J %U;)) 8

; L

(0]
VI. Bericht/Dokumentation 5 B

Vorstellung Ergebnisse in
den Gremien
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C Ziele und Verfahren
Vorlaufige Sanierungsziele

« Sicherung und Qualifizierung von Grian- und Waldflachen zur Unterstiitzung des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

« Starkung der Aufenthaltsqualitat in den Stadtteilen und Herstellung einer Verbindung
des Stadtiteils Waldhof an den attraktiven Landschaftsraum des Altrheins

 Herstellung einer attraktiven Wegeverbindung zwischen den Stadtteilen Luzenberg
und Waldhof-West durch entsprechende ErschlieBungsmaBnahmen

 Sicherung und Bereitstellung von Flachen fur Gemeinbedarfs- und
Vereinsnutzungen (z.B. flr die Waldhofschule, Sportplatz, Kleintierztichter) und
andere stadtteilvertragliche Nutzungen

« Sicherung und Bereitstellung von Flachen fir Gewerbe und Wohnungsbau

» Die unmittelbare Nahe von Industriebetrieben und Wohnquartieren erfordert eine
sorgfaltige Betrachtung der Nachbarschaft und gegebenenfalls eine planerische
Konfliktlosung
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C Ablauf und Verfahren
Sanierungssatzung

. * Beschluss Uber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes am 22.04.2021
(Beschlussvorlage V176/2021).

* Frist zur Durchfuhrung der
SanierungsmafBnahmen bis 31.12.2035.
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